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Bdo cao Cap nhat Xép hang Tin nhiém Td chirc phat hanh:

FiinRatings duy tri Xép hang Tin nhiém Céng ty Cé phan Pau tu va
Phat trién Du lich Phi Quéc (“DLPQ”) & mirc “BB-” v&i Trién vong
“On dinh”

Ha Noi, 20 thang 12 nam 2025

Cac cép nhat chinh: Chuyén vién phan tich
) ) Nguyén Pham Thuc Anh, MSc
e DLPQ chwa cung cap thdng tin cdp nhat nao lién quan dén tinh hinh hoat Chuyén vién phan tich chinh
ddng va kinh doanh k& tir bao cdo XHTN Uan dau, FiinRatings dwa vao cac dir anh.nguyenphamthuc@fiingroup.vn
liéu va théng tin dugc cong b dai chung dé thuwc hién cap nhat két qua XHTN Nguy&n Nho Khanh
lan nay. Chuyén vién phan tich

khanh.nguyennho@fiingroup.vn

¢ FiinRatings sé ti€p tuc giam sat chat ché cac théng tin lién quan dén phap ly,
két qua kinh doanh, ti€n do trién khai, kha nang ti€p can nguon vén ctia Céng Hoi dong xép hang tin nhiém:
ty va cap nhat két qua XHTN ngay khi nhan dugc théng tin chinh thic va cac Lé Hong Khang

tai liéu b8 sung tir phia DLPQ f:a“nzclzgf’i'i:::i .

e Phat hanh thanh céng trai phi€u nham tai co ciu no vay dén han: Trong thang Nguyén Nhat Hoang, CFA
7/2025, FiinRatings ghi nhan thong tin tir S& Giao dich Chitng khoan Ha Noi vé Thénh.vién r;éi dong
viéc DLPQ da phéat hanh thanh céng 2.400 ty dong trai phiéu dé phuc vu muc dich hoang.nsuvennhat@fiingroup.vn

tai c4u trdc ngvay.

Nguyén Anh Quan, MSc
Thanh vién héi déng

rang quy dinh phap ly tai Viét Nam chua cho phép céng dan Viét Nam tham gia guan.nguyen@fiingroup.vn

e Ruiro phap ly duwoc cai thién: Trong bdo cdo XHTN [an dau, FiinRatings cé luuy

hoat dong giai tri tai casino, diéu nay tao ra mét rao can lén doi véi DLPQ. Trong
nhirng ndm gan day, Céng ty da bj tadc déng khéng nho bdi thdi gian thi diém cua
céc chinh sach mdéi va gay anh hudng dén hoat ddong kinh doanh casino. Su thiéu
vang clia d6i tugng khach hang trong nudc lam giam di dang ké doanh thu va hiéu
qua kinh doanh ctia DLPQ, déng thdi c6 thé anh hudng dén ké hoach phat trién
dai han ctiia Cong ty. Tuy nhién, ngay 26/11/2025, Chinh pht vira ban hanh Nghi
quyét s6 8/2025/NQ-CP vé viéc cho phép ngudi Viét Nam du diéu kién vao choi
casino tai mét s8 du an kinh doanh casino. Cu thé, Nghi quyé&t cho phép ngudi
Viét Nam du diéu kién vao choi casino tai du 4n casino Phi Quéc ké tir ngay
26/11/2025.

* D4y la k6t qua Xép hang Tin nhiém dai han Nha phat hanh. Xép hang nay thé hién danh gié cta chung toi vé mirc dé tin nhiém cda doanh nghiép vdi vai trd
(& nha phét hanh, va khéng bao gdm két qu xép hang tin nhiém madt céng cu no cu thé nao bao gom tréi phiéu cé thé du'o'c phat hanh bdi doanh nghiép.

Thang diém xép hang tin nhiém cua FiinRatings duoc xdy dung va dp dung cho céc doanh nghiép tai Viét Nam va khéng cd gia tri hodc y nghia tvong duong
VvGi thang di€m xép hang cla bat ky t6 chirc xép hang tin nhiém nao khéc.

K&t qué xép hang tin nhiém nay cé hiéu luc ké tir ngay céng b6 cho dén khi chung téi c6 nhirng c4p nhét & lan céng bé tiép theo.

Ban céng bé du'oc soan thdo bang cé tiéng Viét va tiéng Anh. Ban céng bé tiéng Anh chi mang tinh chat tham khéo va ban tiéng Viét sé duoc uu tién dp dung
trong tru'ong hop c6 bat ky su’khéng déng nhat nao gitra ban tiéng Viét va tiéng Anh.

Moi trich dan can si dung ddy di ndi dung ctia cong b6 thdng tin nay, nghiém cdm viéc thay déi hodc cat ghép cdc ndi dung hodc cdc phan cla néi dung
bdo cdo nhdm thay déi hay phan énh khéng chinh xdc quan diém cla FiinRatings.
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FiinRatings’

ENLIGHTEN THE MARKET

Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién Du lich Phi Quéc

Tom tat K&t qua x€p hang tin nhiém

Phan nganh: Du lich giai tri
Trién vong:
Trién vong “On dinh” phan anh ky vong clia FiinRatings d&i véi
kha nang dap ng cac cac nghia vu tai chinh ctia DLPQ trong
12 thang tdi. FiinRatings danh gia don bay tai chinh tiép tuc
duy tri & mirc cao sau khi DLPQ phat hanh thanh céng trai
phiéu vao thang 6/2025. Ngudn tién vao ctia DLPQ van chiiyéu
dugc hé trg bdi hoat dong kinh doanh casino va céc dich vu du
lich nghi dudng. Doanh thu tir hoat dong kinh doanh casino
trong nam 2026 dugc ky vong sé cai thién dong tién cia Cong
ty, giup DLPQ dép (ng céc nghia vu tai chinh véi nhu cau vay
v8n & murc t&i thidu.

Kich ban nang diém xép hang:

e Dongtién thuc té tét hon so vdi kich ban dy phéng cua
FiinRatings, dén tir hoat déng kinh doanh du lich nghi
dudng va hoat dong vui chai giai tri, kinh doanh casino
trong giai doan 12-18 thang tdi;

e Sau khi quy dinh c&m c6ng dan Viét Nam vao chdi casino
dugc g& bo giip DLPQ khai thac hiéu qua hon Khu du
lich, dich vu va vui choi gidi tri phirc hgp Bai Dai va mang
lai dong tién dang ké vao nam 2026, dong thai ty & don
bay tai chinh gidm manh vdi ty l& ng vay/vén chu s hitu
dugc dua vé mirc ngang vdi trung binh nganh.

Kich ban nang diém xép hang:

e Giatangthém ngvay dé phuc vu hoat ddng kinh doanh
hodc m& rong dau tu' cac phan khu tiép theo clia té hap
du &n trong khi ngudn thu thap hon so vdi kich ban dy
phéng cua FiinRatings, khién don bay tai chinh cia DLPQ
tang l&n dang k& va kha nang dap Ung nghia vu tai chinh bj
anh hudng;

e Diéu kién thj trudng khdng thuén Lgi khién hoat déng kinh
doanh dich vu du lich giai tri phai chiu ap luc vé chi phi gia
tang, s6 lwgng khach khong dat ky vong, hodc budc Céng
ty phai giam gid ban san pham va dich vu, dan dén viéc
cdc chi s6 vé kha nang sinh l&i sut giam nhiéu hon so véi
déanh gia cua FiinRatings;

e Nhirng thay ddi vé quy dinh phéap ly lién quan dén kinh
doanh casino gay anh hudng dang ké dén két qua kinh
doanh va kha nang dap (ng nghia vu tai chinh ctia DLPQ.

Toém tat tiéu chi XHTN XHTN lan dau XHTN cép nhat
Nang lwec kinh doanh Kha Kha

Rui ro tai chinh Cao Cao
Murc x€p hang co' ban bb bb

Cac yéu té diéu chinh -1 -1
Diém xé&p hang don lé bb- bb-

Tac dong bén ngoai +0 +0

K&t qua xép hang nha phat hanh BB- BB-
Trién vong XHTN On dinh On dinh

Co' sé cuay kién xép hang tin nhiém:

FiinRatings giir nguyén mirc x&p hang tin nhiém “BB-” vdi trién vong “Bn dinh” dai
v6i Céng ty C8 phan Dau tu va Phat trién Du lich Pha Quéc (“DLPQ”), phan dnh
nang luc kinh doanh & mirc Kha va rui ro tai chinh & mic Cao.

DLPQ chuwa cung cap théng tin cap nhat nao lién quan dén tinh hinh hoat déng va
kinh doanh ké tir bdo cdo XHTN lan dau, FiinRatings dwa vao céac dir liéu va thong
tin dwg'c cong bé dai ching dé thuc hién cap nhat két qua XHTN lan nay. Cu thé,
FiinRatings ghi nhan théng tin tir S& Giao dich Ching khoéan Ha Noi, theo dé DLPQ da
phat hanh thanh céng 2.400 ty déng trai phi€u dé phuc vu muc dich tai cau tric ng
vay, dung theo ké& hoach so véi kich ban dy phong co s§ trong bao cdo XHTN lan dau
cua FiinRatings. Dong thdi, FiinRatings cling ghi nhan thong tin tich cuc vé phap ly khi
Chinh phti vira ban hanh Nghj quyét s6 8/2025/NQ-CP ngay 26/11/2025 vé viéc cho
phép ngudi Viet Nam dud diéu kién vao chdi casino tai mot sé du an kinh doanh casino.
Theo dé, Nghi quyét cho phép ngudi Viét Nam da diéu kién vao choi casino tai duy an
casino Phu Qudc ké tir ngay 26/11/2025. FiinRatings danh gia viéc g& bd nhirng rao
céan vé méat phap ly nay sé cai thién dang ké doanh thu va hiéu qua kinh doanh cua
DLPQ, dong thai cé thé ho trg k& hoach phat trién dai han clia Cong ty.

FiinRatings sé ti€p tuc giam sat chat ché cac théng tin lién quan dén phap ly, két
qua kinh doanh, ti€n db trién khai, kha nang ti€p can nguén vén ctia Céng ty va
cap nhat két qua XHTN ngay khi nhan duwgc théng tin chinh thirc va cac tai liéu bé
sung tir phia DLPQ.

Bang bi€u 01: Cac chi sé tai chinh ctia DLPQ (2022A-2026F)

Cac chi sé chinh bon vi 2022A 2023A 2024A 2025F 2026F
Doanh thu thuan Ty VND 5.936 10.531 6.867 8.494 9.292
Ng vay/VCSH an 3,40 2,46 3,05 5,07 4,76
Ng vay/EBITDA lan 3,18 2,07 4,84 9,19 3,72
Kha nang bao phu &i vay lan 2,90 3,89 1,87 1,34 3,07
Ngubn: DLPQ, FiinRatings. (A: Thuc té, F: Du’'bédo)
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Kich ban du phéng

Téng két danh gia

Doanh thu tir hoat déng kinh doanh chinh cuia DLPQ ti€p tuc dén tir hoat ddong kinh doanh casino va cac dich vu du
lich nghi dwdng. FiinRatings wdc tinh DLPQ sé ghi nhan sy cdi thién trong hoat déng kinh doanh casino sau khi rao can
phap ly da dugc g& bo va dich vu du lich nghi duéng nhu khach san, nha hang, hoat dong vui choi giai tri sé hoi phuc nhe
trong nam 2026.

Nguén thu ctia DLPQ sé chu yéu phu thudc vao hoat déng kinh doanh casino. FiinRatings udc tinh nguén thu chinh cua
DLPQ dén tir hoat ddng casino clung vdi viéc kinh doanh hé thdng khach san Wyndham Grand Phi Quéc, Radisson Blu, t8
hgp nha hang, rap hat, spa va khu vui chai phirc hgp. Tuy nhién, ngudn thu nay chua déng gép dong tién dang ké trong nam
2025 do rao can trong quy dinh phép ly vé viéc cdm céng dan Viét Nam vao chdi casino. FiinRatings wdc tinh DLPQ c6 thé
bat dau ghi nhan sy hdi phuc tir ndm 2026 khi cac quy dinh phap dugdc g& bé va bat dau cé hiéu luc tir ngay 26/11/2025.

Nguén vén va dong tién dén tir viéc gia tang ng vay ciia DLPQ dwo'c ky vong phu hop véi nghia vu tra no trong giai doan
2025-2026. FiinRatings udc tinh mang hoat dong kinh doanh chinh ctia Céng ty sé ti€p tuc dudc duy tri 8n dinh. Péng thoi,
dongtién vé tir hoat déng kinh doanh va phat hanh trai phi€u du ki€n sé cao han nghia vu tai chinh lién quan dén khoan lai
vay trai phigu va ng géc vay dén han trong nam 2025, qua dé hé tro kha nang dap (ng cac nghia vu ng ciia Congty trong 12
thang tdi.

FiinRatings gia dinh DLPQ chi tap trung trién khai phat trién va khai thac Té Hop Du An Pao Phi Quéc va sé khong dau
tu hop tac kinh doanh hay phat trién bat ky du’ 4n nao méi ngoai cac phan khu ctia du’ an trong giai doan 2025 - 2026.
Toan bé dong tién hién tai sé phuc vu muc dich dap &ng nghia vu no va duy tri, phat trién hoat ddong kinh doanh hién tai.

FiinRatings ky vong hoat dong kinh doanh ctia DLPQ sé dién bién tich cuc giai doan 2026-2030. Pht Qudc duy kién sé tré
thanh mét dia diém quan trong khi la noi dién ra sy kién duoc chd dgi APEC 2027, didu nay cé thé tao ra cu hich l&n d6i v
thi truding bat déng san va du lich, tao ra nhu cau lén ddi vdi cac dich vu nghi dudng, cling nhu phét trién cd s& ha tang du
lich. B&n canh do, Vinpearl da ky két hop tac véi cac céng ty Lt hanh hang ddu Nga, du kién dén khoang 400,000 du khéach
Nga dén Pha Quéc trong thdi gian tdi.

Cac gid dinh chinh

e Congty ghi nhan khoang 8.494 ty VND doanh thu trong ndm 2025, trong d6 doanh thu dén tir dich vu khach san va céc
dich vu lién quan chi€m gan 60% va hoat déng kinh doanh casino déng gép hon 17% t8ng co cau doanh thu ctia DLPQ.
Doanh thu sé& dan dugc cdi thién tir ndm 2026 khi céc rdo can vé phap ly chinh thitc dugc g& bo va ¢ hiéu lyc tir cudi
nam 2025.

e Dongtién vé thyc té dung dé trd ng clia DLPQ sé phu thudc vao hoat déng casino va kinh doanh t8 hgp giai tri tai khu
phuc hgp Béi Dai.

e DLPQ phat hanh thanh cong L6 trai phiéu tri gia 2.400 ty VND trong ndm 2025, dong tién nhan dugc sé dugce st dung dé
c0O cau ng va thuc hién nghia vu tai chinh cia Cong ty.

e Ngvay/Von chu sd hitu dao dong trong khoang 4,7 — 5,1 lan giai doan 2025-2026.
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Cac chi so tai chinh

Téng quan du phéng cia DLPQ

Nam tai chinh két thac 31-12-2024 31-12-2025 31-12-2026
(ty VND) 2024A 2025F 2026F
Doanh thu thuan 6.867 8.494 9.292
Lgi nhuan gop 695 1.442 1.695
EBITDA 1.028 830 2.019
Chi phi l&i vay (863) (618) (658)
No vay 7.812 7.923 7.507
Vén chu sd hitu 2.561 1.504 1.578
Téng tai san 43.817 42.871 42.529
No vay/EBITDA (x) 4,84 9,55 3,72
Ng vay/ Vén chud sd hitu (x) 3,05 5,27 4,76
Hé sé thanh toan lai vay (x) 1,87 1,34 3,07
Bién lgi nhuan gop (%) 10,1 17,0 18,2
Bién EBITDA (%) 23,5 9,8 21,7
ROA (%) (1,6) (2,5) 0,2
ROE (%) (24,8) (70,3) 4,7

Vi thé thanh khoan

Chung t6i danh gia kha nang can ddi thanh khoan ctia DLPQ & mirc Phl hgp vdi ty l&é Ngudn cung thanh khoan/ S dung
Thanh khoan & mdc 1,21 lan, do do6 khong thuc hién digu chinh so véi m&c danh gia tin dung co ban.

Mac du doanh thu trung binh hang nam ctia DLPQ tuong déi lén va dugc déng gép dang ké tir hoat dong kinh doanh bat déng
san, tuy nhién, viéc chuyén nhuong bat déng san cho Vinpearl thuc chat da dién ra tir trudc d6. Cong ty dd nhan dong tién tur
giao dich nay va ghi nhan trong khoan khach hang tra tién trudc. Cho dén nhitng nam gan day, khi cac phan khu thuéc Khu
du lich sinh thai Bai Dai (Vinpearl Phi Qudc) da diéu kién, DLPQ mdi chinh thitc ghi nhan doanh thu tir céc giao dich nay. Do
vay, khi xét dén tinh trang thanh khodn, FiinRatings ghi nhan dong tién thu thuc té sé chi dén tir hoat dong kinh doanh casino
va nha hang, khach san va khéng ghi nhan dong thu tir hoat dong kinh doanh bat dong san.

Nhu cau st dung v8n van tuong déi Llén chu y&u do khoan ng vay trai phiéu ciia DLPQ sé dén han trong ndm 2025 va chi phi
tai chinh vdi téng gia tri dat 3.134 ty VND. Trong khi d6, ngudn cung c&p thanh khoan hién nay chli yéu dén tir dong tién hoat
dong kinh doanh casino v8n chua 6n dinh khién DLPQ phai phu thudc vao viéc phat hanh trai phiéu dé tai cdu tric ng vay.

Theo tinh toan cua FiinRatings, kha nang thanh khoan clia DLPQ dap (ng du cac nhu cau cho céac khoan chi lén trong ndm
2025 bao gom cac khoan ng vay dén han, l&i vay, chi phi hoat déng, chi phi quan ly va ban hang clia Céng ty. Chung t6i udc
tinh Nguon thanh khoan ctia DLPQ 14 4.500 ty VND, trong dé déng gép Lén tir khoan thu tir hoat déng kinh doanh casino va
phat hanh trai phi€u du ki€n sé dem lai dong tién 3.241 ty VND trong 2025 va ngudn thu tir nha hang va dich vu giai tri khoang
783 ty VND trong ndm 2025 cho Céng ty. Trong s cac khoan phai thanh toan trong nam 2025, cac khoan nghia vu tai chinh
chiém khoang 84% téng s dung thanh khoan ctia DLPQ.
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Dw phéong thanh khoan Kich ban co sé& (ty VND) Kich ban khong thuan Lgi (ty VND)
Nguén cung thanh khoan 4.500 4.338
Tién va cac khoan tuong duang tién 476 476
Ngudn thu tir hoat déng kinh doanh casino 841 757
Nguon thu tir khdch san WHG va RDB 443 399
Nguon thu tir nha hang va dich vu giai tri 340 306
Phat hanh trai phiéu 2.400 2.400
Nhu ciu thanh khoan 3.728 3.698
Tra ng goc 2.516 2.516
Chi phi tai chinh 618 618
Chi phi hoat dong 344 327
Chi phiquén ly va ban hang 250 238
Nguon cung/Nhu ciu thanh khoan (x) 1,21 1,17
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Codng thirc céac chi sé tai chinh

Chi phi l&i vay = Chi phi lai vay ghi nhan + L&i vay von héa + Chi phi lai vay thué hoat dong + Cac diéu chinh khéac
Lai vay trd bang tién mat = Chi phi l&i vay da tra + C6 tlrc lai bang tién mat

EBITDA (béo céo) = Doanh thu - Gia v8n hang ban - Chi phi ban hang va quan ly - Chi phi nghién c(tu va phét trién + Kh&u
hao va phan bd - Thué va chi phi bd sung - Cac chi phi hoat dong khéac

EBITDA diéu chinh = EBITDA (béo céo) + Tién thué hoat déng - Chi phi phéat trién dugc v8n héa + Lai vay vén hda + C8 tire
nhan tlr dau tuw vén + Céc diéu chinh khac

EBIT = EBITDA diéu chinh - Khdu hao va phan bé - Khdu hao thué hoat dong + Thu nhap ngoai hoat dong + Cac diéu chinh
khac
FFO = EBITDA diéu chinh - Chi phi ldi vay + Thu nhap tr li va ¢8 tic - Thué + Céc diéu chinh khac

CFO diéu chinh = CFO bédo céo - Lai vén hda + Khau hao thué hoat ddng - Chi phi phat trién von héa - Thanh toén c6 tic -
La&i vay trd + Lai cho vay + C6 tirc nhan dugc + C4c diéu chinh khéac

Chi tiéu v&n = Chi tiéu vén ghi nhan - Lai v8n héa - Chi phi phat trién vén héa + Céc diéu chinh khac

Kha nang chitra lai vay ti EBITDA = EBITDA/Chi phi lai vay

Kha nang chi tra lai vay t FFO = (FFO + Lai vay tra bang tién mat)/Chi phi lai vay

Bién EBITDA = EBITDA/Doanh thu

Ty lé tién mat = Tién va tuong duong tien/Ng ngén han

Ty L& thanh toan nhanh = (Tién va twong duong tién + Dau tu ngén han + Khoan phai thu ngadn han)/Ng ngén han

Ty & bao phti ngén han = (Tién va tuong duong tién + Dau tw ngdn han)/(Ng ngan han — Khach hang tra truéc — Doanh thu
chua thuc hién + Lai vay da trd + C6 tic da trd)

Ty l& thanh todn hién hanh = Tai san ngan han/No ngan han

No/V8n chti s& hitu = (No ngan han + Ng dai han)/Vén chu sé hitu

T8ng ng/Vén chii sd hitu = (Ng ngén han + Ng dai han)/Vén chl s& hitu

No/EBITDA = (Ng ngan han + Ng dai han)/EBITDA

Loi nhuan trén tai san (“ROA”) = Lgi nhuan thuan/Trung binh téng tai san

Lgi nhuén trén vén chd s& hitu (“ROE”) = Lgi nhuan thuan/Trung binh vén chi s hitu
Vong quay téng tai san = Doanh thu thuan/Trung binh t8ng tai san

S6 ngay phai thu = Trung binh khoan phai thu*365/Doanh thu thuan

S8 ngay ton kho = (Trung binh hang tén kho + Trung binh tai san dai han dang xay dung)*365/Gia vén hang ban
S6 ngay phai tra = Trung binh khoan phai tra thuong mai*365/Gia vén hang ban

Chu ky chuyén déi tién mat = S6 ngay phai thu + S8 ngay tén kho — S8 ngay phai tra
Bién lgi nhuan gop = Lgi nhuén gép/Doanh thu thuan

Bién EBIT = EBIT/Doanh thu thuan

Bién EBITDA = EBITDA/Doanh thu thuan

Bién lgi nhuan hoat dong = Lgi nhuan hoat dong/Doanh thu thuén

Bién loi nhuan trudc thué = Lgi nhuén trude thué/Doanh thu thuan

Bién lgi nhuan rong = Lgi nhuan thuan/Doanh thu thuan
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Thang diém xé&p hang tin nhiém

Chung t6i s dung thang diém xé&p hang dudi dé xac dinh diém x&p hang tin nhiém cho tét ca cac doanh nghiép phat hanh
trong cac nganh va linh vi'c ma ching téi xép hang tai Viét Nam. Thang diém nay dugc xay dung va ap dung bdi FiinRatings va
khoéng co gia tri hodc y nghia tuong dudng vd@i thang diém x&p hang cuia bat ky t8 chirc xEp hang tin nhiém nao khac.

Pinh nghia va giai thich Thang diém xép hang
Nhém 1: Nang luc dap (rng nghia vu tai chinh Tét Nhat AAA
AA+
Nhém 2: Nang luc ddp (ng nghia vu tai chinh R&t Tot AA
AA-
A+
Nhém 3: Nang luc dap ng nghia vu tai chinh Tét nhung c6 thé bi anh hudng bai digu A
kién kinh té& b4t lgi va thay d6i hoan canh
A-
BBB+
Nhém 4: Nang luc dap (ng nghia vu tai chinh & mirc Kha nhung dé bj anh hudng hon BBB
trwdc cac dién bién bat loi ctiia nén kinh té
BBB-
BB+
Nhém 5: Kha nang dap ’ng céac nghia vu tai chinh Trung binh BB
BB-
B+
Nhém 6: Nang luc dép iing nghia vu tai chinh Y&u. Nhay cam vdi céc diéu kién kinh B
doanh, tai chinh va kinh té&. Rui ro cao.
B-
CCC+
CCC
Nhém 7: Kha nang dap (rng nghia vu tai chinh Rat Y&u va kha nang v& ng cao. R4t nhay cce
cam vdi céc diéu kién kinh doanh, tai chinh va kinh té&. Rui ro rat cao.
CcC
C
Nhém 8: Mat kha nang thanh toan. Khdng thanh toan cac nghia vu ng dang han (SD -
M4t kha nang thanh todn mot phan) hodc khdng thé thuc hién duge cac nghia vu tai chinh SD.D

(D — M4t kha nang thanh toan). Mirc D cling sé dugc st dung khi doanh nghiép ndp don
yéu cau pha san hoéc thuc hién cac hanh dong tuong tu.
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Phuong phap luan xép hang tin nhiém

Phuang phap luan xép hang tin nhiém giai thich cach ti€p can cua FiinRatings dé€ danh gia ri ro tin dung ctia cac doanh
nghiép tai Viét Nam. Phuong phap luan nay nhdm muc dich giip cac Cong ty, nha dau tu' va nhirng thanh vién thi truong
khac hiéu céach thirc va céc tiéu chi dinh lugng cling nhu dinh tinh quan trong ma ching téi xem xét trong viéc giai thich két
qua xép hang tin nhiém ndi chung, va ddi vdi tirng nganh cu thé ma chung téi thuc hién.

Ngoai ra, mot s6 thuat nglt dugc s dung trong bao céo nay, dic biét la mét s8 tir chuyén nganh dugc st dung dé thé
hién quan diém cla chung t6i vé x&p hang cac yéu t6 lién quan, cé y nghia cu thé dugc néu trong céc tiéu chi cla
chuiing t6i, do dé nén dugc doc cung vdi céac tiéu chi do. Vui long xem céc Phuang phap x€p hang va tiéu chi lién quan
theo dudng dan dudi day:

e  Phuong phép luan Xép hang Tin nhiém Doanh nghiép Phi Tai Chinh

Hodc tham khao dudng dan sau dé biét thém chi tiét vé phuong phép luan xép hang chung:

e Phuong Phap Luan Chung Xép Hang Tin Nhiém

Lich s&* x€p hang tin nhiém

Cong ty Cé phan Dau tw va Phat trién Du lich Phu Quéc (“DLPQ”)

) . . e o Puwong dan toi
Loai XHTN Ngay cong bo biém XHTN Trién vong L
Bao cao XHTN
XHTN L&n dau - T8 chitc phat hanh 20/06/2025 BB- On dinh Bao céao
Cap nhat XHTN - T6 chirc phat hanh 20/12/2025 BB- On dinh

Bao cao gan day
FiinRatings cong b6 k&t qua XHTN nha phat hanh & mic BB-/On dinh d&i véi Cong ty C8 phan DAu tuw va Phét trién Du lich
Phu Quéc (“DLPQ”)
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Ké khai thong tin vé s& hiru lién quan

Tai thoi diém cong b bao céo, thdng tin ké khai sau day dugc thuc hién theo quy dinh hién hanh va nhadm thé hién sy tuan
thd trong viéc thuc hién va cong bo két qua x€p hang tin nhiém:

e Tylé sdhitu c6 phan tai FiinRatings cia DLPQ: khéng cé

e Tylé sdhituc6 phan tai DLPQ cua FiinRatings: khéng c6

e Tylésdhitucé phan tai DLPQ cua cac nhan vién khéc cla FiinRatings: khéng c6
e  Gia tri trai phi€u cla FiinRatings s& hitu b&i DLPQ: khéng c6

e  Giatri trai phi€u ctia DLPQ s& hitu bdi FiinRatings: khéng c6

e  Giatricac cong cu ngkhac cla FiinRatings s& hitu b&i DLPQ: khéng cé

e Giatricac congcu ngkhac ctia DLPQ s& h(tu bdi FiinRatings: khéng cé

FiinRatings dugc dé cap &trén bao gom Coéng ty C6 phan FiinRatings, thanh vién ban giam déc, thanh vién héi dong xép
hang tin nhiém, cac nhan su cla FiinRatings tham gia hoat dong xép hang tin nhiém nay. S& liéu trén dugc ra soat ké tir ngay
chinh the ky Hop déng x€p hang tin nhiém v@i Céng ty va cdp nhat dén ngay phat hanh béo céo nay.

FiinRatings duy tri mot chinh sach doc lap nghiém ngat d6i nham dap Gng céc quy dinh hién hanh trong viéc cung c4p dich
vu xép hang tin nhiém tai Viét Nam ciing nhu’ nham tuan thl cac chinh sach ndi bd vé tranh mau thuan Lgi ich va ddm bao
tinh khach quan va doc lap trong viéc phéan tich va dua ray ki€n xép hang tin nhiém. Theo dd, cdc nhan su truc ti€p tham gia
x&p hang tin nhiém khoéng dudc phép s& hitu va thuc hién bat ky giao dich nao d6i véi chirng khodn, ¢6 phan hay céng cu ng
clia don vi dugc x€p hang tin nhiém khi FiinRatings da thiét ldp m&i quan hé xép hang tin nhiém.

CONG TY CO PHAN FIINRATINGS
B4o cao Két qua Xé&p hang Tin nhiém s8: 02-C60-2025

Lé Hong Khang

Giam doc, Trudng B phan Phan tich
Ha Noi, ngay 20 thang 12 nam 2025
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E!GIH"!I«BHEaMtA!KEnI'gS Céng ty C6 phan Dau tu va Phat trién Du lich Phi Quéc
Lién hé
Ban coéng b6 két qua x&p hang tin nhiém nay dugc soan [ap nham muc dich cung c4p théng tin ra dai ching theo quy
dinh hién hanh va do dé ban céng bé nay chi cung cap két qua x&p hang téng thé va tém tat co s& thuc hién va danh gia

céac tiéu chi lién quan. Bao cdo xép hang chi tiét chi dugc FiinRatings cung cép cho cac nha dau tw cé quan tam theo

céac diéu khoan va diéu kién cu thé.

Lién hé truyén thong: C6 Nguyén Hong Tham, Chuyén vién Quan hé Cong chung
S& dién thoai: (+84) 869205703

Email: uyen.nguyenxuanthanh@fiingroup.vn

Lién hé dich vu khach hang: Cé B4 Thj Thu Hué, Giam déc thuong mai
S6 dién thoai: (+84) 971 390 935

Email: hue.ba@fiingroup.vn
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Tuyén b6 mién trach nhiém va ban quyén

Khéng ndi dung nao (bao gom xép hang, phan tich lién quan dén tin dung va dir liéu, dinh gid, mé hinh, phan mém hoac irng
dung hoac san pham khéac) hodc b4t ky phan ndo trong dé (N6i dung) cé thé dugc stra ddi, thiét ké nguoc, sao chép hoac
phan phdi dudi bat ky hinh thic ndo bang bat ky phuong tién ndo, hodc dugc luu tri trong co s dif liéu hodc hé théng truy
xuat, ma khong cé su cho phép trudc bang van ban clia FiinRatings.

N6i dung trong bao céo nay sé khong dugce sir dung cho bat ky muc dich bat hgp phéap hoac trai phép nao. FiinRatings cling
nhu céc giam ddc, quan ly, nhan vién hoac dai ly (goi chung la Bén FiinRatings) khéng dam bao tinh chinh xac, day du, kip
thoi hoac s8n cé ctia Noi dung. Bén FiinRatings khong chiu tradch nhiém vé bat ky sai sét hoac thigu sét ndo (do so suat
hodc nguyén nhan khac), b4t ké nguyén nhan a gi, d&i vdi két qua thu duoc tir viéc si dung Noi dung nay, hodc vé bado mat
hoac duy tri bat ky di? li&u dau vao nao ctia ngudi dung. Noi dung dugc cung cap trén co sé "nguyén trang". BEN
FIINRATINGS TU CHOI BAT KY VA TAT CA CAC BAO DAM TRU'C TIEP HOAC GIAN TIEP, BAO GOM, NHUNG KHONG GIO
HAN BOI V&I BAT KY BAO DAM NAO VE TiNH KHA DUNG HOAC TiINH PHU HQP V&I MUC BICH CU THE HOAC UNG DUNG
NOI DUNG. Trong moi trudng hop, cac bén FiinRatings sé khdng chiju trach nhiém vdi bat ky bén nao vé bat ky thiét hai truc
tiép, gian tiép, cing nhu vé cac hau qua, chi phi, phi phap ly hodc tén that (bao gdm, nhung khéng gidi han, thu nhap bi mat
ho&c bj mat lgi nhuan va chi phi co hdi hodc tén that do so suat) lién quan dén bat ky viéc s dung Noi dung nao ngay ca khi
dugc thong bao vé kha nang xay ra nhirng thiét hai do.

Cac phan tich lién quan dén tin dung va cac phéan tich khac, bao gom x&p hang va céc tuyén b trong Noi dung la cac tuyén
bé vé y ki€n va quan diém clia chlng téi vao ngay chung dugc thé hién va khdng phai la tuyén bd vé thuc té. Cac y kién,
phan tich va quyét dinh xac nhan x&p hang cua FiinRatings [a thong tin tham khao, khéng phai la cac khuyén nghi dé mua,
nam gir hodc ban bat ky chitng khoan va/hodc cng cu ng, cdng cu tai chinh ndo hodc dé dua ra bat ky quyét dinh dau tu
nao. FiinRatings khéng c6 nghia vu cdp nhat Néi dung sau khi xuét ban dudi bat ky hinh thirc hodc dinh dang nao. Néi dung
khéng nén dugc dua vao hoan toan vao va khong dugc thay thé cho ky nang, kha nang phan doan va kinh nghiém clia ngudi
doc, cdp quan ly, nhan vién, c¢6 van va / hoac khach hang khi thuc hién dau tu va cac quyét dinh kinh doanh khac.

FiinRatings khéng hoat déng nhu mét td chirc Uy thac hodc tu' van dau tu. Mac du FiinRatings da thu thap théng tin tif cac
ngudn ma FiinRatings cho la dang tin cay, FiinRatings khong thuc hién kiém tra va khdng cé nghia vu thdm dinh hodc xac
minh doc lap bat ky théng tin ndo ma FiinRatings nhan dugc. Cac 4n pham lién quan dén x&p hang c6 thé duoc xuat ban vi
nhiéu ly do ma khong nhat thiét phu thuéc vao hanh déng ctia hdi dong xép hang, bao gom nhung khdng gidi han & viéc xuat
ban ban cap nhat dinh ky vé xép hang tin dung va cac phan tich lién quan.

FiinRatings tir ch8i b4t ky nghia vu nao phat sinh tir viéc cong b6 x&€p hang tin nhiém nay, thu héi hoéc dinh chi két qua xép
hang tin nhiém cing nhu bat ky trach nhiém phap ly nao déi véi bat ky thiét hai nao dugc cho la da phai ganh chiu vi lién
qguan dén viéc str dung két qua x&p hang tin nhiém.

Cong ty C8 phan FiinRatings & céng ty con ctia Cong ty C6 phan FiinGroup Viét Nam chuyén cung c4p dich vu x&p hang tin
nhiém. FiinRatings hoat déng déc lap va tach biét v6i cac don vi kinh doanh khéc ctia FiinGroup nhdm dam bao tinh doc lap
va khach quan clia cac hoat dong tuong (ng. Do dé, FiinRatings cé thé cé thong tin khéng cé sdn ddi véi cac don vi kinh
doanh khac cutia FiinGroup. FiinRatings da thiét lAp cac chinh sach va tha tuc dé duy tri tinh bao mat clia cac théng tin
khéng cong khai lién quan dén hoat dong xép hang tin nhiém.

FiinRatings c6 thé nhan dugc doanh thu cho céc x&p hang va mét s phan tich nhat dinh, thudng la tir cac td chic phat
hanh ho&c bao lanh phat hanh chirng khodn hodc tir nhirng ngudi cé nghia vu lién quan. FiinRatings cé quyén phd bién cac
y ki€n va phéan tich ctia minh. Cac phan tich va xép hang céng khai cua FiinRatings duoc cung cép trén cac trang web cla
FiinRatings va c6 thé dugc phan phdi thong qua cac phuong tién khac, bao gdm thdng qua cac 4n pham cua FiinRatings va
cac nha phan phgithudc bén thi ba. Thong tin vé murc phi dich vu XEp hang tin nhiém xin vui long tham khao tai
https://fiinratings.vn/.

FIINRATINGS, FIIN, va FIINGROUP la cac nhan hiéu da dang ky ban quyén thudc Céng ty C6 Phan FiinGroup Viét Nam.
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