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Cap nhat X&p hang Tin nhiém T chirc phat hanh
FiinRatings duy tri Xép hang Tin nhiém
Cong ty Co phan Tap doan Ha b6 (“HDG”) &
murc “A” v&i Trién vong “On dinh”

Ha Noi, ngay 28 thang 02 nam 2025

Céac cap nhat chinh:

Nam 2024, HDG ghi nhan doanh thu dat 2.719,2 ty déng (giam 5,6% so
v&i cung ky), trong d6 mang phat dién tiép tuc la ngudn déng goép 1&n nhét,
chiém 70% tdng doanh thu. Mang b4t ddng san nha & tang truéng manh

46,8% nho viéc ban giao 34 can hé thudc giai doan 2 ctia dy an Charm Villas.

San lwong dién san xuat nam 2024 dat 1.387 triéu kWh (giam 3,4% so
v@i cung ky). Tuy nhién, Cong ty ky vong san lwgng dién sé cai thién khi
chu ky La Nina dy bao kéo dai dén dau nam 2025.

M6t phan khoan phai thu tir doanh thu ban dién ctia nha may dién mat
tréi Hong Phong 4 da dwoc phan loai vao muc dw phong. Dy an dwoc
phét trién trén khu vc khoang san dy trir quéc gia nhung da dwoc cip phép
st dung dat b&i chinh quyén dia phwong. Mac du dang tiép nhan ngudn dién
tlr dw &an, EVN van chwa thanh toan cho phia Céng ty.

Ké hoach mé& ban giai doan 3 cua Charm Villas (108 can hd) dwerc doi
sang nam 2025. Cac can hé nay da san sang ban giao nhung chwa mé ban
do Cong ty chwa c6 nhu cau von ngay lap tirc.

Trong quy 4/2024, HDG ky hep déng van hanh khu phirc hep can ho
Bcons Mién Béng tai TP. Di An, Binh Duong. Dy 4n gém 768 can ho véi
hon 2.000 cw dan, dy kién mang lai doanh thu 4,0 ty ddng/ndm cho Coéng ty.
HDG duy tri mirc don bay tai chinh thap hon cac doanh nghiép cung
nganh tai cubi nam 2024, thé hién qua ty 1& No/Vén chd s& hiru & mirc
0,6x va No/EBITDA & murc 2,8x. Néu khong c6 khodn dau tw dang ké nao
dworc trién khai, tinh hinh tai chinh cta Cong ty dy kién sé 6n dinh trong 12
thang toi.
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B&o cé&o gan day: FiinRatings duy tri XHTN nha phéat hanh & mic A/On dinh déi véi CTCP Tap doan Ha D6 (“HDG”)

* Pay la két qua Xép hang Tin nhiém dai han Nha phat hanh. Xép hang nay thé hién dénh gi4 ctia ching t6i vé murc dé tin nhiém cda doanh
nghiép véi vai tro 1a nha phat hanh, va khéng bao gém két qua xép hang tin nhiém mét céng cu no' cu thé nao bao gdm tréi phiéu cé thé duoc
phat hanh béi doanh nghiép.

Thang diém xép hang tin nhiém cda FiinRatings duoc xay dung va ap dung cho cac doanh nghiép tai Viét Nam va khong c6 gia tri hodc y nghia
tuong duong véi thang diém xép hang cda bét ky té chitc xép hang tin nhiém nao khac.

Két qué xép hang tin nhiém nay cé hiéu luc ké tir ngay cong bé cho dén khi chiing tdi cé nhiing cdp nhéat & 1an cong bé tiép theo.

Béan cong bé duoc soan tho bang ca tiéng Viét va tiéng Anh. Ban cong bé tiéng Anh ch/ mang tinh chat tham khéo va ban tiéng Viét sé duoc vu
tién &p dung trong truomg hop c6 bét ky sw khéng déng nhét nao gida ban tiéng Viét va tiéng Anh.

Moi trich d4n cén st dung ddy du néi dung cida cong bé thong tin nay, nghiém cam viéc thay déi hodc cat ghép cac néi dung hodc céac phén cia
néi dung bao céo nham thay déi hay phan anh khéng chinh xéc quan diém cda FiinRatings.
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® FiinRatings’

Coéng ty Cé phan Tap doan Ha b6

TOM TAT KET QUA XEP HANG TiN NHIEM

Phan nganh: Nang lwong tai tao va Bat dong san
Rui ro nganh: Nghién ctru gan day

Nang lwong tai tao: Rui ro Trung binh

Béat dong san dan cw: RUi ro Tuong déi cao

Co s& cuiay kién xép hang tin nhiém:

FiinRatings gi» nguyén mirc xép hang tin nhiém
“A” véi trién vong “On dinh” déi véi CTCP Tap
doan Ha b6 (“HDG”), phan anh nang lwc kinh doanh
Tt va rai ro tai chinh & mirc Thép Nam 2024, HDG déi
mat v&i thach thire trong ¢ hai méang kinh doanh chinh
la san xuét dién va bAt dong san nha &, khién EBITDA
thwe té thap hon so véi dw phéng co sé trwde d6 cla
chung t6i. Tuy nhién, nhd dong tién 6n dinh t& cac nha
méy thly dién va chién lvoc dau tw phu hop, Cong ty
da duy tri dwoc sy chi dong tai chinh va khéng chiju ap
Iwc trd ng dang ké nao trong nhirng ndm qua.

Nang Iwc kinh doanh: FiinRatings duy tri danh gia vé
rdi ro kinh doanh ctia HDG & murc Tét véi mang nang
Iwgng va Kha dbi mang bét dong san. Nam 2024, HDG
ghi nhan doanh thu 2.719,2 ty VND, gidm 5,6% so v&i
cung ky nam trwéc. Mang san xuét dién tiép tuc dong
gép chinh v&i doanh thu 1.891,1 ty VND, chiém 70%
tdng doanh thu. Bén canh biéu gia ACT va FiT thuan
loi, chi phi dau tw vao cac dw an dién mat troi va dién
gi6 cGia HDG th&p hon mUrc trung binh nganh, tao loi
thé canh tranh dang ké cho Céng ty. Trong khi dg,
mang bt déng san nha & tang trwdng manh 46,8% so
vé&i cung ky, dat 413,6 ty VND, nho ghi nhan doanh thu
tr 34 can ho thudc giai doan 2 ctia dy an Charm Villa.
Trong 12 thang t&i, chang tdi ky vong mang san xuét
dién nang clia HDG sé cai thién nho tac dong tir La
Nina. Ngoai ra, k& hoach ban 108 c&n ho con lai trong
giai doan 3 cua dy an Hado Charm Villas vao nam 2025
cling duoc ky vong sé déng goép dang ké vao doanh thu
va lgi nhuan cta Cong ty.

Rai ro tai chinh: Rui ro tai chinh cia HDG duy tri &
mtrc Thép, thé hién qua ty & No vay/VCSH ndm 2024 &
mirc 0,64x, gidm so véi 2023 va thap hon so véi trung
binh nganh. M&c du EBITDA th4p hon so vé&i mic dw
phéng ctia chiing t6i trong bao céo gan nhét, Céng ty
van dam béo kha ndng dap rng cac nghia vu no téi
han tr dong tién hoat dong véi ty 1&é No vay/EBITDA &
murc 2,8x so v&i ky han ng trung binh 4,1 nam.

Vi thé thanh khoan: Chung téi danh gia HDG ¢ vi thé
thanh khoan phu hop, thé hién qua kha ning thanh toan
khoang 1.000 VND ty gbc va lai vay dén han héng ndm
tir dong tién hoat dong. D& han ché rdi ro v& ne cta du
an, HDG da dwa ra cam két bao lanh toan dién, vo diéu
kién va khéng hiy ngang déi véi cac khoan ng dy an.

T6m tat két qua XHTN gan nhat  XHTN cap nhat
Nang lwc kinh doanh Tét Tot
i. Nganh Nang lwong Tét Tét
Rdi ro nganh Trung binh Trung binh
Vj thé canh tranh Tét Tét
ii. Nganh Bt dong san Kha Kha
Rdi ro nganh Tuong déi cao Tuong déi cao
Vj thé canh tranh Kha Kha
Rui ro tai chinh Thép Thép
Mtrc xép hang co ban doanh nghiép a a
Céc yéu té diéu chinh
Mirc dé da dang hoa 0 0
Céu trtic nguén vén 0 0
Vj thé thanh khoan 0 0
Chinh sach tai chinh & quan trj 0 0
Piém xép hang don lé a a
Tac dong bén ngoai 0 0

Két qua xép hang nha phéat hanh A A

Trién vong XHTN On dinh On dinh

Trién vong “On dinh” phan anh ky vong ctia FiinRatings déi véi kha nang dap rng
cac cac nghia vu tai chinh ctia HDG trong 24 thang t&i. Trong khi don bay dworc ki
vong giam dan do khéng €6 khoan dau tw I&n gan day, ngudn tién vao ctia HDG van
duwoc hd tro béi hoat dong 6n dinh ctia mang nang Iuong tai tao va cho thué. Doanh
thu tr Charm Villas trong ndm 2025 duoc ky vong sé cai thién dong tién ctia Cong
ty, giip HDG thuc hién ké hoach dau tw v&i nhu cau vay vén & mirc tdi thiéu.

Kich ban nang diém xép hang:

e HDG mé rong sang mét linh vuc kinh doanh cé mirc do bién déng thap va it
twong quan véi hai mang néng lwong va bat dong san hién tai, trong dé méi linh
vire dong gop tbi thidu 10% EBITDA, gilp Cong ty da dang hoa dong tién va
nang cao st &n dinh trong hoat dong.

¢ HDG dat dwoc cac thda thuan thuan loi lién quan dén dy an dién mat troi, qua
d6 duy tri mirc gia FiT hién tai va thu hdi cac khoan phai thu t» EVN di véi san
Iwgng dién ban ra tir HP4. Nhe d6, Cang ty ¢6 ngudn vén én dinh va bén virng
dé trién khai cac khoan dau tw trong twong lai ma khéng can huy déng thém vén.

Kich ha nang diém xép hang:

e Téac dong khéng thuan lgi clia cac nghj quyét cia Chinh pha dén cac nha may
dién mat troi ctia HDG, bao gdm thu héi dy an, cét giam dang k& gia FiT hién tai
hoéc yéu cau hoan tra toan bd doanh thu tlr dién mat troi da ban trwde day, lam
gidm dong tién tlr hoat ddng kinh doanh clia Cong ty.

e Khau vi rti ro cia HDG cao hon, thé hién qua viéc gia tang dang ké don béy tai
chinh so véi kha néng tao dong tién tir hoat dong kinh doanh. Hé qua la cac chi

s6 No/VCSH va No/EBITDA clia Céng ty cé thé ting manh, vwot mike trung binh
nganh.

Céc chi sé chinh

Doanh thu thuan Ty VND 3.777,4 3.581,2 2.889,4 2.719,2 4.815,7
Lgi nhuan gép Ty VND 2.320,1 2.212,4 1.723,0 1.589,0 2.896,2
EBITDA Ty VND 2.295,5 2.577,1 2.009,9 1.751,5 3.182,7
Loi nhuén rong Ty VND 1.343,7 1.361,9 866,3 753,0 1.916,7
Ty suét loi nhuan gop % 61,4% 61,8% 59,6% 58,4% 60,1%
Ty suét EBITDA % 60,8% 72,0% 69,6% 64,4% 66,1%
ROE % 28,7% 22,8% 12,6% 10,1% 22,2%
No vay/VCSH X 14 0,9 0,7 0,6 0,5
No vay/EBITDA X 3,2 2,4 2,7 2,8 1,4
Kha nang bao phu lai vay X 5,9 5,2 4,1 5,0 8,2

Nguén: HDG, FiinRatings. (A: Thuc té, F: Dw bao)
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ENLIGHTEN THE MARKET

KICH BAN DU PHONG

Céc gia dinh:

e Nguén thu chinh cia HDG tiép tuc dén tlr mang san xuét dién va kinh doanh bat déng san nha &. Chung toi
ky vong san lwong dién ctia HDG sé cai thién nhé tac dong cdia chu ky La Nina méi, dién ra tr khodng cubi ndm
2024 t¢i Q1 2025. Ngoai ra, ké hoach ban 108 can hd con lai thudc giai doan 3 ctia dw an Hado Charm Villas vao
nam 2025 ciing dwoc ky vong sé déng gép dang ké vao doanh thu va loi nhuan ctia Cong ty.

e V@& mang san xuét dién, HDG dw kién dat doanh thu khoang 1,9 nghin ty VND vao nam 2025. San lwong dién
tr cAc nha may thay dién dwoc cai thién do diéu kién thdy van cé xu huwéng thuan lgi trong quy cudi ndm. Béi voi
céac tranh chap lién quan dén dy an dién mét troi, Cong ty van duy tri mirc gia FiT hién tai cho SP1, trong khi dong
tién tr HP4 (wéc tinh khodng 190 ty VND/ndm) dwoc loai khéi dw phéng nhdm dadm bao céch tiép can than trong.

e Mang bat dong san nha & dwoc dw bao sé ting trwdng tir ndm 2025 khi Cong ty trién khai k& hoach ban toan
b6 108 can ho con lai tai Charm Villas va ghi nhan doanh thu ttr dy an nay. Cac dw an Ién khac, dang chua y la Linh
Trung va Quan 8, dy kién sé dwoc cip phép xay dwng va bat diu ghi nhan doanh thu ban trwédc véi gia tri khoang
624 ty VND trong ndm 2025. Bén canh d6, mang bat dong san thwong mai duy tri 6n dinh, dong gép dong tién
trung binh it nhat 400 ty VND/nam.

e Nguén tién mat tich lily va dong tién vé tir hoat déng kinh doanh ctia HDG dweoc ky vong phiu hop véi nghia
vu tra no va ké hoach dau tw trong giai doan 2025-2026. Cong ty cé thé huy déng thém vén théng qua nhiéu
phwong &n, bao gdm ban 20-30% cé phan tai HDE (c6ng ty con trwc tiép s& hivu cac dy an nang lwong tai tao) va
cac nha may thay dién, vay cac té chire tin dung véi ty 1é tdi da 70% tdng vén dau tw dw an trong twong lai, cling
nhw céac Iwa chon khac nhw phat hanh trai phiéu xanh va tiép can ngudn tin dung xuat khau (ECA) tir cac td chirc
quéc té cho céac dy an nang lwong. Cac phwong an nay chwa dwoc phan anh trong dw bao co' sé.

e Trong kich ban khéng thuan Igi, ching tdi loai nguén thu tir dw an Hong Phong 4 khéi dw phdng dong
tién. Ngoai ra, téng doanh thu tir cc dy an khac ciing giam 15% nham dam bao céch tiép can than trong. Ty suét
EBITDA va ty suét lgi nhuan sau thué ctia Cong ty dwoc gia dinh 1an lwot & mirc 60% va 30%, thap hon so véi cac
giai doan truéc.
Vi thé thanh khoan:
FiinRatings danh gia vi thé thanh khodn ctia HDG & mlrc Phl hop trong 12 thang t&i va khéng thye hién diéu chinh
mirc xép hang co ban ctia Cong ty. Vi EBITDA dy phéng khoang 3,2 nghin ty VND vao ndm 2025, chi yéu dén tir
méng thay dién va dy &n Charm Villas, HDG dworc ky vong c6 kha nang dap (ng dwoc nghia vu gdn mét nghin ty VND
bao gdm ng gdc va lai vay hang ndm. Nhé dong tién tich Idy tir hoat dong kinh doanh, Céng ty dwoc ky vong c6 kha
nang trién khai k& hoach du tw trong 12 thang t&i ma khéng can vay thém. Trong kich ban khdng thuan lgi, nguén
cung thanh khoén ctia HDG van dwoc ky vong c6 kha nang dap ing dwoc cac nhu cau thanh khoan.

Bang biéu 02: Dw phéng cho nam tai chinh 2025 cta HDG theo kich ban cor s& va kich ban cang thang (ty VND)
Kich ban  Kich ban khong

Kich ban  Kich ban khong

Cac chi sé chinh Dw phéng thanh khoan

co s® thuan loi co s® thuan loi
Doanh thu thudn 4.815,7 3.931,8 Nguén cung thanh khoan 4.326,4 3.502,8
Loi nhuan gop 2.896,2 2.359,1  Tién va dau tw ngan han 1.089,0 1.089,0
EBITDA 3.182,7 2.359,1 EBITDA 3.182,7 2.359,1
Loi nhuan rong 1.916,7 1.179,6  Lé&i cac khoan dau tw 54,7 54,7
Tdng no vay 4.2958 42958  No vay moi - -
VCSH 9.016,8 8.303,4 Nhu cau thanh khoan 3.106,1 3.106,1
Ty suét loi nhuan gop (%) 60,1% 60,00  Dautwmoi 2.046,9 2.046,9
Ty suét EBITDA (%) 66,1% 60,0%  Tranogoc 577,0 577,0
ROE (%) 2220 13,6% Tra lai vay 386,4 386,4
NO/VCSH (x) 0.48 052 I8 co tirc ) 95,8 95,8
NO/EBITDA (x) 13 18 Nguon cung/Nhu cau 1.4 11

thanh khoan (x)
Ty 1& bao phu 18i vay (x) 8,2 7,9
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Coéng ty Cé phan Tap doan Ha b6

BAO CAO TAI CHINH

Bang can doi ké toan
TAI SAN NGAN HAN
Tién va twong dwong tién
Déu tv ngén han

Phai thu ngan han

Phai thu tlr khach hang
Hang tdn kho

Tai san ngén han khac
TAI SAN DAI HAN

Phai thu dai han

Tai san ¢d dinh

Tai san d& dang dai han
Tai san c6 dinh v6 hinh
DPAu tw dai han

Tai san dai han khac
TONG TAI SAN

NQ PHAI TRA

No phai tra ngén han

Phai tra khach hang ngén han

No ngén han

Doanh thu chwa thyc hién ngén han
Ngudi mua tra trwéc ngén han

No phai tra dai han

Doanh thu chwa thwc hién dai han
No dai han

No dai han khac

VON CHU SO HOU

Vén goép ctia chl sé hivu
Loi nhuan chwa phan phéi
Loi ich CD khong kiém soat
TONG NGUON VON

https://fiinratings.vn

2022 2023 2024 [l Két qua HDKD
3.856,2 3.3539 3.351,7  Doanh thu thudn
6945 2455 3374  Gidvonhang ban
12 392,7 7516  L-inhuangop
Loi nhuan tai chinh
17107 15947 13529  Cpiphitai chinh
10978 13188 13800  Chiphilaivay
13816  1.0744 8635  Chiphi ban hang
68,2 46,6 46,3 Chi phi QLDN
11.2487 11.084,5 10.584,0 Lgi nhuén thuan tw HDKD
15.2 286.6 a056  Loinhuan (8)khac
0.009,7 88328 83561 -9 nhuantrwdethue
Chi phi thué
818.1 8309 849.7 Thué thu nhap hoan lai
8952 2016 192,9 Lo nhuan sau thué
31 63,1 43,2
917,5 869,4 836,6
151040 144384 139357  MAGUll/CUNI) &
Loi nhuan trwéc thué
8.556,9  7.209,6  6.252,2 Khéu hao TSCB
3.286,8  2.328,7  1.915,9 Chi phi lai vay
180,9 75,5 40,8 LN tlr HDPKD truwéc thay ddi VLD
958,9 625,1 631,0 Lwu chuyén tién tir HDKD
21,3 7.1 15 Tién chi cho vay
682,0 303,9 19,0 Tién thu hdi cho vay
52701  4.880,9  4.336,3  Tién chi mua sim
6,7 0.4 = Tidn thu hdi tir thanh Iy
51602 48009 42531 |y, chuyén tién ti HDDT
333 118 154 Ti&n thu tw phat hanh cb phidu
Tién thu tiv di vay
£,503(0 U285 1 (i Tién chi tra no gbc vay
24461  3.057,6  3,3633  3ucdaua
23406 2.394,2 2,512.0 Lwu chuyén tién tir HDTC
1.244.8 1.311,8 1,355.1 Lwu chuyén tién thuan trong ki
151049 144384 139357 L. os
Tién cudi ki
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2022

3.581,2
(1.368,8)
2.212,4

83,3

(517,3)
(500,7)

(4.6)

(159,1)
1.614,6

(10,2)

1.604,4
(242,5)

(11,2)

1.361,9

2022
1.604,4
528,4
507,5
2.572,9
1.942,0
(1,2)
339,8
(428,6)

(79,6)
200,0
1.1338
(2.375,4)
(267,2)
(1.308,7)
553,7
230,4
694,5

2023
2.889,4

(1.166,4)

1.723,0
40,3
(569,0)
(486,6)
(14,5)
(218,5)
961,3
2,1
963,4
(97,1)
(6,2)
866,3

2023
963,4
519,9
514,9

2.091,8
7936

(143,5)

(147,8)
0.6
(326,2)
0.2
599,1
(1.324,8)
(133,7)
(859,1)
(391,7)
694,5
2455

2024
2.719,2

(1.130,2)

1.589,0
56,9
(366,9)
(347,6)
(5,1)
(352,8)
921,0
(40,9)
880,1
(127.1)
(4,8)
753,0

2024
880,1
520,4
347,6

1.916,6
907,1

(166,9)

97,4
(22,3)
14
(33,5)
70,4

(557,4)

(282,5)

(769,7)
103,9
2455
337,4
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ENLIGHTEN THE MARKET

PHUONG PHAP LUAN XEP HANG TiN NHIEM

Phwong phap luan xép hang tin nhiém giai thich cach tiép can cla FiinRatings dé danh gia rdi ro tin dung cta cac
doanh nghiép tai Viét Nam. Phwong phap luan nay nham muc dich gip cac Céng ty, nha dau tw va nhirng thanh vién
thi trwdng khac hiéu cach thire va céc tiéu chi dinh lwgng cling nhw dinh tinh quan trong ma ching tdi xem xét trong
viéc giai thich két qua xép hang tin nhiém néi chung, va déi véi tirng nganh cu thé ma chang téi thyc hién.

Ngoai ra, mét sé thuat ngtr dwoc st dung trong bao céo nay, dac biét 1a mot sb tir chuyén nganh dwoc siv dung dé thé
hién quan diém cla chung t6i vé x&p hang cac yéu td lién quan, cé y nghia cu thé dwoc néu trong cac tiéu chi ctia
chung t6i, do d6 nén dwoc doc cling véi cac tiéu chi do. Vui Idng xem cac Phwong phap xép hang va tiéu chi lién quan
theo dworng dan duwdi day:

e Phuwong phap ludn Xép hang Tin nhiém Doanh nghiép Phi Tai Chinh

Hoac tham khao dwdng dan sau dé biét thém chi tiét vé phwong phap luan xép hang chung:

e Phuwong Phap Luan Chung Xép Hang Tin Nhiém

LICH S XEP HANG TiN NHIEM

Céng ty Cé phan Tap doan Ha Bé (“HDG”)

Loai XHTN Ngay céng b6 Két qua XHTN Trién vong
Lan dau 28/08/2023 A On dinh
Cap nhat 28/02/2024 A On dinh
Cap nhat 28/08/2024 A On dinh
Cap nhat 28/02/2025 A On dinh
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FiinRatings’

THANG PIEM XEP HANG TiN NHIEM

Coéng ty Cé phan Tap doan Ha b6

Chung t6i s& dung thang diém xép hang dwéi dé xac dinh diém xép hang tin nhiém cho tat ca cac doanh nghiép phat
hanh trong cac nganh va linh viec ma ching tdi xép hang tai Viét Nam. Thang diém nay dwoc xay dwng va ap dung bdi
FiinRatings va khéng c6 gia tri hodc y nghia twong dwong véi thang diém xép hang cla bat ky té chirc xép hang tin

nhiém nao khac.

DIGLIGEIERE X [ETRGIH)

Thang diém xép hang

Nhém 1: Nang lwc dap (rng nghia vu tai chinh Tét Nhat AAA
AA+
Nhém 2: Nang lwc dap ng nghia vu tai chinh Rat Tét AA
AA-
A+
Nhém 3: Nang lwe dap (rng nghia vu tai chinh Tét nhung cé thé bi anh hwéng béi
N N . X X . N 2 Y > A
dieu kién kinh té bat lgi va thay doi hoan canh
A-
BBB+
Nhom 4: Nang luc Twong doi tét dé dap (rng cac nghia vu tai chinh nhung dé bi
R R . X .z % ., X1 z BBB
anh hudng hon trwdc cic dien bién bat Igi cta nén kinh té
BBB-
BB+
Nhéom 5: Kha nang dap trng cac nghia vu tai chinh Vira Phai BB
BB-
B+
Nhém 6: Nang lwe dap (rng nghia vu tai chinh Yéu. Nhay cdm véi cac diéu kién 5
kinh doanh, tai chinh va kinh té. Ri ro cao.
B-
CCC+
CCC
Nhém 7: Kha ndng dap trng nghia vu tai chinh Rat Yéu va kha nang vé no cao. ccc.
R4t shay cam v&i cac diéu kién kinh doanh, tai chinh va kinh té. Rai ro rat cao.
cC
C
Nhéom 8: Mirc V& ne. Khdng thanh toan cac nghia vu ng dung han (SD — Gian doan
thanh khoan) ho&c khong thé thwc hién dwoc cac nghia vu tai chinh (D — Mét kha sD. D

nang thanh toan). Mrc D ciing s& dwoc st dung khi doanh nghiép nép don yéu cau
pha san hoac thyc hién cac hanh dong twong tw.

https://fiinratings.vn
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Fiil’]Ra‘tingSm Coéng ty Cé phan Tap doan Ha b6

ENLIGHTEN THE MARKET

KE KHAI THONG TIN VE SO HPU LIEN QUAN

Tai thoi diém cong b bao céo, théng tin ké khai sau day duoc thuc hién theo quy dinh hién hanh va nham thé hién sw
tuan tha trong viéc thuc hién va cong bd két qua xép hang tin nhiém:

e Ty lé s& hitu cd phan tai FiinRatings ctia HDG: khéng c6

e Tylé s hitu cd phan tai HDG cla FiinRatings: khéng c6

e Tylé s hivu cd phan tai HDG cla cac nhan vién khac cla FiinRatings: khéng c6
e Gia trj trai phiéu cta FiinRatings s& hiru b&i HDG: khéng c6

e Gia trj trai phiéu ctia HDG sé& hiru béi FiinRatings: khéng c6

e Giatri cac cong cu ng khac cla FiinRatings sé& hiru béi HDG: khéng co

e Giatri cac cong cu ng khac ctia HDG sé hiru béi FiinRatings: khéng co

FiinRatings dwoc dé cap & trén bao gdom Cong ty Cb phan FiinRatings, thanh vién ban giam déc, thanh vién hoi dong
xép hang tin nhiém, cac nhan sy cla FiinRatings tham gia hoat ddng xép hang tin nhiém nay. Sé liéu trén dwoc ra soat
ké tir ngay chinh thirc ky Hop ddng xép hang tin nhiém véi Cong ty va cap nhat dén ngay phat hanh béo céo nay.

FiinRatings duy tri mét chinh sach doc lap nghiém ngét ddi nham dap (rng cac quy dinh hién hanh trong viéc cung cap
dich vu xép hang tin nhiém tai Viét Nam ciing nhw nham tuan tha cac chinh sach néi bd vé tranh mau thuan loi ich va
dam bao tinh khach quan va ddc lap trong viéc phan tich va dwa ra y kién xép hang tin nhiém. Theo d6, cac nhan sw
trwc tiép tham gia x&p hang tin nhiém khéng dwoc phép s& hiru va thwe hién bat ky giao dich nao déi véi chirng khoan,
cb phan hay cong cu no cia don vi dwoc xép hang tin nhiém khi FiinRatings da thiét lap méi quan hé xép hang tin
nhiém.

CONG TY CO PHAN FIINRATINGS
B&o cao Két qua Xép hang Tin nhiém sé: 04-C23-2023

Nguyé&n Quang Thuan, FCCA

Tbng Giam déc
Ha Noi, ngay 28 thang 02 nam 2025
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Fiil’\Ra‘tingSm Coéng ty Cé phan Tap doan Ha b6

LIEN HE
Ban cong bb két qua xép hang tin nhiém nay dugc soan lap nham muc dich cung cap théng tin ra dai ching theo quy
dinh hién hanh va do d6 ban cdng bé nay chi cung cap két qua xép hang téng thé va tém tat co s& thwe hién va danh

gia cac tiéu chi lién quan. B4o céo xé&p hang chi tiét chi dwoc FiinRatings cung cap cho cac nha dau tw cé quan tam
theo cac diéu khoan va diéu kién cu thé.

Lién hé truyén théng: C6 Nguy&n Xuan Thanh Uyén, Trwéng bo phan PR va Marketing
Sé dién thoai: +84 (0) 968 576 814

Email: uyen.nguyenxuanthanh@fiingroup.vn

Lién hé dich vu khach hang: Cé Ba Thi Thu Hué, Giam déc thwong mai
S6 dién thoai: +84 (0) 971 390 935

Email: hue.ba@fiingroup.vn
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FiinR a‘l:ingsm Coéng ty Cé phan Tap doan Ha b6

ENLIGHTEN THE MARKET

TUYEN BO MIEN TRACH NHIEM VA BAN QUYEN

Khoéng néi dung nao (bao gébm x&p hang, phan tich lién quan dén tin dung va di liéu, dinh gia, mé hinh, phan mém hoac
ng dung hodc san pham khac) hodc bat ky phan nao trong d6 (N&i dung) c6 thé duoc stra ddi, thiét ké nguoc, sao chép
ho&c phan phéi dui bat ky hinh thirc nao béng béat ky phwong tién nao, hodc dwoc lwu triy trong co s& div liéu hodc hé
théng truy xuét, ma khéng c6 sw cho phép trwéc bang van ban cla FiinRatings.

Noi dung trong béao céo nay sé khong dwoc st dung cho bat ky muc dich bat hop phap hodc trai phép nao. FiinRatings
cling nhw cac giam dbc, quan ly, nhan vién ho&c dai ly (goi chung la Bén FiinRatings) khéng dam bao tinh chinh xac, day
du, kip thei hodc sén c6 cha N6i dung. Bén FiinRatings khéng chiu trach nhiém vé bat ky sai sét hodc thiéu sét nao (do
so suat hodc nguyén nhan khac), bat k& nguyén nhan la gi, déi véi két qua thu dwoc tir viéc st dung N6i dung nay, hodc
vé bao mat hoac duy tri bat ky div liéu dau vao nao ciia ngwdi dung. Noi dung dwoc cung cép trén co s& "nguyén trang”.
BEN FIINRATINGS TU CHOI BAT KY VA TAT CA CAC BAO BAM TRU'C TIEP HOAC GIAN TIEP, BAO GOM, NHUNG
KHONG GIOI HAN BOI VOI BAT KY BAO DAM NAO VE TINH KHA DUNG HOAC TiNH PHU HOP V&I MUC DICH CU
THE HOAC (NG DUNG NOI DUNG. Trong moi trwéng hop, cac bén FiinRatings sé khoéng chiu trach nhiém véi bt ky
bén nao vé bét ky thiét hai truc tiép, gian tiép, cling nhw vé& cac hau qua, chi phi, phi phap Iy hodc tén that (bao gém,
nhwng khoéng giéi han, thu nhap bi mat hoac bi mét lgi nhuan va chi phi co hoi hoac tdn that do so suat) lién quan dén
bét ky viéc str dung Néi dung nao ngay ca khi dwoc thong bao vé kha ndng xay ra nhivng thiét hai do.

Céc phan tich lién quan dén tin dung va cac phan tich khac, bao gdm xép hang va cac tuyén bé trong Néi dung la cac
tuyén bb v& y kién va quan diém cta ching tdi vao ngay ching dwoc thé hién va khdng phai la tuyén b vé thuc té. Cac
y kién, phan tich va quyét dinh xac nhan xép hang cla FiinRatings khong phai la cac khuyén nghi d& mua, ndm git hodc
ban bét ky chirng khoan nao hoéc dé dwa ra bat ky quyét dinh dau tw nao va khéng dé cap dén tinh phi hop cta bat ky
chirng khoan nao. FiinRatings khéng c6 nghia vu cap nhat Néi dung sau khi xuat ban dwéi bat ky hinh thirc hodc dinh
dang nao. Noi dung khéng nén dwoc dwa vao hoan toan vao va khéng dwoc thay thé cho ky nang, kha nang phan doan
va kinh nghiém clia ngwdi doc, c&p quan ly, nhan vién, ¢ van va / hodc khach hang khi thwe hién ddu tw va cac quyét
dinh kinh doanh khac.

FiinRatings khéng hoat ddng nhw mét td chirc Gy thac hodc tw van dau tw. M&c du FiinRatings da thu thap théng tin ti
cac ngudn ma FiinRatings cho 1a dang tin cay, FiinRatings khdng thuc hién kiém tra va khéng c6 nghia vu thadm dinh hodc
xac minh déc lap bat ky théng tin nao ma FiinRatings nhan dwoc. CAc 4n pham lién quan dén xép hang cé thé dwoc xuét
ban vi nhiéu Iy do ma khéng nhét thiét phu thudc vao hanh déng ctia hoi ddng x&p hang, bao gdm nhwng khong giéi han
& viéc xuat ban ban cap nhat dinh ky vé xép hang tin dung va céc phan tich lién quan.

FiinRatings ti chdi bat ky nghia vu nao phét sinh tr viéc cong bb xép hang tin nhiém nay, thu hdi hodc dinh chi két qua
xép hang tin nhiém cting nhw bt ky trach nhiém phap Iy ndo déi véi bat ky thiét hai nao dwoc cho 1a da phai ganh chiu vi
lién quan dén viéc str dung két qua xép hang tin nhiém.

Cong ty Cb phan FiinRatings la cong ty con clia Céng ty Cb phan FiinGroup Viét Nam chuyén cung cép dich vu xép hang
tin nhiém. FiinRatings hoat dong doc lap va tach biét véi cac don vi kinh doanh khéc cta FiinGroup nham dam bao tinh
doc 1ap va khach quan ctia cac hoat dong twong ng. Do d6, FiinRatings cé thé c6 théng tin khéng cé sén dbi véi cac
don vi kinh doanh khéac ctia FiinGroup. FiinRatings d& thiét 1ap cac chinh sach va tha tuc dé duy tri tinh bdo mat ctia cac
thong tin khéng cong khai lién quan dén hoat déng xép hang tin nhiém.

FiinRatings c6 th& nhan dwoc doanh thu cho cac x&p hang va mét sé phan tich nhat dinh, thwong 1a tiv cac td chirc phat
hanh hodc bao Ianh phat hanh ching khoan hodc tir nhixng ngudi cé nghia vu lién quan. FiinRatings cé quyén phé bién
céac y kién va phan tich ctia minh. CéAc phan tich va x&p hang cong khai ctia FiinRatings dwoc cung cép trén céc trang
web clia FiinRatings va cé thé dwoc phan phéi théng qua cac phuwong tién khéc, bao gdm théng qua cac 4n pham cla
FiinRatings va cac nha phan phéi thudc bén thir ba. Théng tin v& mirc phi dich vu Xép hang tin nhiém xin vui long tham
khao tai https://ffiinratings.vn

FIINRATINGS, FIIN, va FIINGROUP la c4c nhan hiéu da dang ky ban quyén thudéc Cong ty Cé Phan FiinGroup Viét Nam.
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