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Cap nhat Xép hang Tin nhiém Té chirc phat hanh:

FiinRatings duy tri Xép hang Tin nhiém Céng ty C6 phan Dich vu
Quan ly Tai san Viét Nam (“VPMS”) & mirc “B” v&i Trién vong “On

dinh”

Ha Noi, ngay 30 thang 04 nam 2025

Cac cap nhat chinh:

VPMS ghi nhan téng tai san tang manh ti* mirc 31 ty dong nam 2023 lén mirc
2.056 ty dong trong nam 2024, dong goép chu yéu dén tir hop dong hop tac kinh
doanh du 4n Paradise Golf, chiém 97,3% téng tai sdn cia Céng ty. Doanh thu tir hoat
dong kinh doanh chinh cia VPMS van chi chiém ty trong khong dang ké so véi co cau
ng vay va tai san ctia Céng ty. Kha nang dap Ung nghia vu ng ctia VPMS van sé phu
thudc rat lén vao phan lgi nhuén trich trudc tir Cong ty C6 phan Phat trién golf Thién
buong.

Du an Paradise Golf dang duwgc trién khai theo dang tién do va ké hoach cta chu
dau tw. Cu thé, du an da hoan thanh 1 san golf 18 hd phia Nam va da dinh tuyén xong
san golf 18 h6 phia B4c. Dy kién san golf phia Bac sé& hoan thién trong thang 09 nam
2025. Bén canh dd, khu khach san 200 phong tiéu chuén 5 sao da hoan thién va khai
truong vao Q1/2025. Du kién san golf phia Nam va khu khach san sé dem lai dong
tién 6n dinh dé dam bao phan Lgi nhuan trich trudc Céng ty C6 phan Phat trién Golf
Thién Buong phai trd cho VPMS.

VPMS phat hanh thanh c6ng 16 trai phiéu tri gia 1.700 ty dong, khién ty 1& don bay
tai chinh tadng cao hon dang ké so vdi cac doanh nghiép cung nganh tai cudi ndm
2024, thé hién qua ty 1& Ng/Vén chui sd hitu & mic 5,26x va Ng/EBITDA & mirc 64,36x.
Né&u khéng c6 khoan dau tw mdi dang ké nao dugc trién khai, tinh hinh tai chinh va ty
L& don bay cuia Cong ty du kién sé tiép tuc duy tri & mic rat cao trong 12 thang téi.
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* DAy a két qud Xép hang Tin nhiém dai han Nha phat hanh. Xép hang nay thé hién danh gig cua chung téi vé mdtc dé tin nhiém cta doanh nghiép v&i

vai tro (& nha phat hanh, va khéng bao gom két qué xép hang tin nhiém mot céng cu no’ cu thé nao bao gém trdi phi€u cé thé duoc phat hanh béi doanh

nghiép.

Thang diém xép hang tin nhiém cua FiinRatings duoc xdy dung va 4p dung cho céc doanh nghiép tai Viét Nam va khéng cé gia tri hodc y nghia tuong

duong véi thang diém xép hang cua bat ky t6 chic xép hang tin nhiém nao khac. Két qua xép hang tin nhiém nay cé hiéu luc ké tir ngay céng bé cho dén

khi chdng t6i c6 nhirng cdp nhat & [dn c6ng b6 tiép theo.

Bén céng bé dugc soan thdo bang ca tiéng Viét va tiéng Anh. Ban céng bé tiéng Anh chi mang tinh chdt tham khéo va bén tiéng Viét sé duoc uu tién ép

dung trong tru'dng hop c6 bat ky su’khéng déng nhat nao gita ban ti€ng Viét va tiéng Anh.

Moi trich d4n can s dung day du néi dung ctia céng b6 théng tin nay, nghiém cédm viéc thay déi hodc cat ghép céc nbi dung hodc cdc phan cta noi

dung bdo cdo nhdm thay déi hay phan dnh khéng chinh xac quan diém cua FiinRatings.
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FiinRatings’

Cong ty C6 phan Dich vu Quan ly Tai san Viét Nam

Tom tat két qua Xép Hang tin nhiém

Phan nganh: Dich vu Bat déng san

Trién vong xép hang:

Trién vong “Gn dinh” phan anh ky vong cua

FiinRatings d&i vdi kha nang dap ing cac cac

nghia vy tai chinh ctia VPMS trong 24 thang téi.

Trong khi don bay dugc udc tinh sé tiép tuc duy

tri & muc rat cao va khéng cé su' thay déi dang ké

nao do Céng ty khéng c6 nhu cau gia tang thém
ng vay ciling nhu chua c6 k& hoach tang thém vén
chu s& hitu trong thoi gian tdi. Nguon tién vao
ctia VPMS chu yéu van dugc hd trg béi ngudn thu
8n dinh tir khoan lgi nhuén trich trudc theo hgp
doéng hgp tac kinh doanh, giip VPMS tuan th
day du nghia vu tai chinh trong nam 2025 theo
dung k& hoach.

Kich ban nang diém xép hang:

e Dong tién thuc té t6t hon so vdi kich ban dy
phéng cua FiinRatings, dén tir hoat déng kinh
doanh dich vu golf, khach san, vui chai giai tri
va hoat ddng quan ly van hanh bat dong san,
hé théng ky thuat trong giai doan 12-24 thang
t6i.

e Khu biét thy nghi dudng va khu vui choi giai tri
dugc hoan thién, khai thac mang lai dong tién
dang k& vao nam 2025 - 2026, dong thoi ty &
don bay tai chinh giam manh vdi ty & ng
vay/vén chl s& hiru duge dua vé mic ngang
vdi trung binh nganh.

Kich ban ha diém xé&p hang:

e Giatangthém ngvay dé dau tu cac giai doan
tiép theo clia du an trong khi ngudn thu thap
hon so véi kich ban du phdng cla FiinRatings,
khién don bay tai chinh ciia VPMS tang lén
dang ké va kha nang dap ng nghia vu ng bj
anh hudng.

e Diéu kién thi trudng khéng thuan Lgi khién du
an Paradise Golf phai chiu ap luc vé chi phi
gia tang, tri hoan tién dé xay dung & thu tién,
hodc budc Cong ty phai giam gia ban san
pham, dan dén viéc céc chi s& vé kha nang
sinh l&i syt gidm nhiéu hon so véi danh gia
cua FiinRatings.

Tom tat két qua XHTN XHTN [&n dau XHTN cép nhat
Nang lwec kinh doanh Trung binh Trung binh
RUi ro nganh Tu'ong déi cao Tuong déi cao
Vi thé canh tranh Trung binh Trung binh
Rui ro tai chinh Rat cao Rat cao
Mirc xép hang co ban doanh nghiép b b

Cac yéu té diéu chinh

Mdrc dé da dang hoa 0 0

Cé4u tric ngudn vén 0 0

Vi thé thanh khoén 0 0
Chinh séch tai chinh & quan tri 0 0

Piém xép hang don lé B B

Tac dong bén ngoai 0 0

K&t qua x&p hang nha phat hanh B B
Trién vong XHTN On dinh On dinh

Co sé cuay kién xép hang tin nhiém:

FiinRatings giir nguyén mirc x&p hang tin nhiém “B” véi trién vong “On dinh” d&i véi Céng ty
C6 phan Dich vu Quan ly Tai san Viét Nam (“VPMS”), phan 4nh nang luc kinh doanh & murc
Trung binh va rdi ro tai chinh & mirc Rat cao. Nam 2024, VPMS d6i mat vdi thach thirc trong mang
kinh doanh chinh la dich vu bat déng san, khién EBITDA thuc té thdp hon so vdi du phéng ca s@
trude dé cla chung toi cung vdi bién Lgi nhudn suy giam. Tuy nhién, nhd dong tién ti phan gi
nhuén trich trudc tir Cong ty C6 phan Phat trién golf Thién Dudng, VPMS da duy tri dugc thanh
khoan va dam bao dao (ng nghta vu tai chinh trong nam qua.

Nang luc kinh doanh: FiinRatings duy tri danh gia vé nang luc kinh doanh ctia VPMS & mirc Trung
binh. N&m 2024, VPMS chi ghi nhan doanh thu thuén tir hoat dong kiinh doanh & murc 48 ty VND,
giam 27% so véi ndm 2023. Trong 12 thang téi, ching t6i ky vong mang dich vu bat dong san cla
VPMS sé duy tri 8n dinh. Tuy nhién, quy mé, hiéu qua hoat ddng va kha nang sinh &i clia Cong ty
van chua thé caithién do Cong ty khong cé ké hoach dau tu méi hay mé rong hoat dong kinh
doanh chinh trong khi du &n Paradise Golf mdi trong giai doan dau phat trién va khai thac. Doanh
thu hoat déng tai chinh tiép tuc dugdc ky vong sé la ngudn déng gép chinh vao lgi nhuan cia Céng
ty trong nam 2025.

Rui ro tai chinh: RUi ro tai chinh ctia VPMS duy tri & mirc R4t cao, thé hién qua ty l& Ng vay/VCSH
dy ki€n nam 2025 & murc 5,15x, giam nhe so vdi 2024 nhung van cao hon nhiéu so vai trung binh
nganh. Bén canh do, kha nang dap &ng nghia vu ng clia Cong ty sé gap nhiéu thach thirc trong
giai doan 2025 - 2026 néu tién dod phat trién va khai thac du an Paradise Golf cham tré so vdi ké
hoach do day la ngudn thu chinh clia Cong ty trong giai doan tdi.

Ca&u tric ngudn vén: Mac du ap luc tra ng vay trong ndm 2025 chua l6n do khoan trai phiéu cuia
VPMS thanh toan toan bd géc 1 lan vao ndm 2031. Tuy nhién, doanh thu tir dich vu bat dong san
van chua cé déng gop dang ké nén ap luc tir viéc ban hang va huy dong vén tir khdch hang cua dy
an Paradise Golf la rat ldn, giup VPMS dam bao c6 dong tien dé dap Ung nghia vu ng. Chung téi
dénh gia, trong trudng tién dd trién khai xdy dung cing nhu ban hang khéng nhu ky vong, phia
Cong ty C8 phan Phat trién golf Thién Duding va VPMS sé phai chiju rdi ro tai cdp vén L6n trong
subt qué trinh phat trién du 4n dé ddm bao kha nang tra ng.

Bang biéu 01: Cac chi sé tai chinh ciia VPMS (2021A-2025F)

Céc chi sd chinh Don vi 2021A 2022A 2023A pLpZY.N 2025F
Doanh thu thuan Ty VND 17,7 38,8 66,2 48,3 51
Loi nhuén gop Ty VND 3,5 10,6 16,2 9,6 9
EBITDA Ty VND (0,8) 4,4 7,9 26,4 213
Loi nhuan rong Ty VND (0,8) 3,6 6,3 4,0 43
Ty suét lgi nhuén gop % 19,8% 27,4% 24,5% 19,9% 18%
Ty suét EBITDA % -4,3% 11,3% 11,9% 54,7% 417%
ROE % -9,3% 36,4% 42,2% 2,3% 15%
Ng vay/VCSH X - - - 5,26 5,15
No vay/EBITDA X - - - 64,36 7,98
Kha nang bao phu l&i vay X N/a N/a N/a 1,39 1,25
Ngudn: VPMS, FiinRatings. (A: Thuc té, F: Du’bgo)
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F"nR atingsm Cong ty C6 phan Dich vu Quan ly Tai san Viét Nam

Kich Ban Dw Phong

Tém tat

Doanh thu tir hoat déng kinh doanh chinh cua VPMS ti€p tuc dén tir mang van hanh bat déng san va hé théng ky
thuat. FiinRatings udc tinh VPMS sé ti€p tuc duy tri tét hoat dong quan ly van hanh bat déng san va hé thong ky thuat trong
nam 2025.

Nguon thu ctua VPMS van chi yéu dén tir hop dong hgp tac dau tw. FiinRatings udc tinh ngudn thu chinh ctia VPMS dén tir
phan lgi nhuan trich trwdc nhan dugc tir Cong ty CS phan Phat trién golf Thién Dudong theo hgp dong Hop tac kinh doanh da
duagc ky két gitra hai Cong ty.

Nguén tién mat tich liy va dong tién vé tir hoat déng hop tac kinh doanh ciia VPMS duwoc ky vong phu hop véi nghia vu
tra no trong giai doan 2025-2026. FiinRatings udc tinh mang hoat déng kinh doanh chinh ctia Céng ty sé ti€p tuc dugc duy
tri 6n dinh. Doéng thai, khoan lgi nhuan trich trudc du kién sé cao hon nghia vu tai chinh lién quan dén khoan lai vay trai
phiéu, qua dé ddm bao rang VPMS sé& hoan thanh day du cac nghia vu ng theo dung k& hoach.

FiinRatings gia dinh VPMS sé& khéng dau tu hgp tac kinh doanh hay phat trién bat ky dw 4n nao méi trong giai doan
2025-2026. Toan b6 dong tién hién tai sé phuc vu muc dich hoan thanh nghia vu ng va duy tri hoat dong kinh doanh hién tai.

Cacgiadinh
e Coéngty ghinhan khoang 51 ty VND doanh thu thuan tlr hoat dong van hanh bat dong san va hé théng ky thuét, twong

duong muc doanh thu binh quan trong 3 nam qua.

e VPMS sé dudc chia lgi nhuan tir hop tac kinh doanh theo lgi nhuan tam chia la 10,5%/nam trén téng sé tién hgp tac tinh
tU ngay VPMS chuyén tién gép vén —tuong ¢ng 210 ty VND/nam trong ndm 2025.

e Nghia vu tai chinh ctia VPMS dén tir khoan vay trai phiéu trj gia 1.700 ty VND vdi l&i suat 10% trong ndm 2025. Theo do,
VPMS sé phai chi tra khoan chi phi lai vay twong irng 170 ty VND trong ndm 2025.

e FiinRatings gia dinh VPMS sé& khéng dau tu hgp tac kinh doanh hay phat trién bat ky dy 4n nao mdi trong giai doan 2025-
2026.
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FiinRatings’

Cac chisé chinh

Téom tat du phéong ctia VPMS

Nam tai chinh két thic tai

Céngty C6 phan Dich vu Quan ly Tai san Viét Nam

31-12-2024 31-12-2025

(ty VND) 2024A 2025F
Doanh thu thuan 48 51
Loi nhuan gop 10 9
EBITDA 26 213
Lgi nhuén rong 4 43
Téng ng vay 1.699 1.699
VCSH 323 330

Cac chi sd chinh

Ty suét lgi nhuan gop (%) 20 18
Ty suét EBITDA (%) 55 417
ROE (%) 15 15
No/VCSH (x) 5,26 5,15
NO/EBITDA (x) 64,36 7,98
Ty l& bao ph l&i vay (x) 1,39 1,25
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FiinRatingS“ Céngty C6 phan Dich vu Quan ly Tai san Viét Nam

ENLIGHTEN THE MARKET

Vi thé thanh khoan

FiinRatings danh gia vi thé thanh khoan ctiia VPMS & murc Phu hgp trong 12 thang tdi va khdng thuc hién digu chinh mdc x€p
hang ca ban ctia Céngty. VGi EBITDA du phéng khoang 213 ty VND vao nam 2025, chti yéu dén tlr khoan hgp tac kinh doanh,
VPMS dugc ky vong c6 kha nang dap rng dugc nghia vu 170 ty VND L&i vay trai phi€u hang nédm. Bén canh dé, Céng ty khong
c6 nhu cdu mad réng hay trién khai cac k& hoach dau tu mdi trong 12 thang t&i nén VPMS sé khong gia tang thém ng vay.
Trong kich ban khéng thuan Lgi, ngudn cung thanh khoan ctia VPMS van dugc ky vong cé kha nang dap ing dudc céc nhu

cau thanh khoan.

Dw phéng thanh khoan Kich ban co sé& (ty VND) Kich ban khéng thuan lgi (ty VND)
Nguén cung thanh khoan 285 270
Tién va dau tu ngén han 24 24
Hoat dong kinh doanh 51 36
Hop tac kinh doanh 210 210
No vay mdéi - -
Nhu céau thanh khoan 218 207
Chi phi tai chinh 170 170
Chi phi hoat dong 48 37
Ngudn cung/Nhu cau thanh khoan (x) 1,31 1,30
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F"nR atingsm Cong ty C6 phan Dich vu Quan ly Tai san Viét Nam

ENLIGHTEN THE MARKET

Chi S6 Chinh Va Céng Thirc S&* Dung

e Chi philai vay = Chi phi l&i vay ghi nhan + Lai vay vén hoa + L&i thué tai san tai chinh + Céc diéu chinh khac
e EBITDA = Lgi nhuéan trudc thué + Chi phi l&i vay ghi nhan + Khiu hao

e EBITDA diéu chinh = Doanh thu - Gia von hang ban — Chi phi ban hang va quan ly doanh nghiép — Chi phi nghién cru va
phat trién + Khau hao - C4c chi phi hoat déng khac

e EBIT = EBITDA - Khdu hao - Kh&u hao tai san cho thué tai chinh + Lgi nhuén khéc + Diéu chinh khac
e FFO = EBITDA - Chi phi lai vay + Doanh thu cho vay va ¢8 tirc — Thué hién tai + Diéu chinh khéac

e CFO = CFO ghi nhan - Lai vay v8n héa + Khau hao tai san cho thué tai chinh — Chi phi phat trién vén hoa + c6 tic bang tién
mét — l&i vay nhan/tra + C6 tlrc duwgc nhan + Diéu chinh khac

e Chiphitai san c6 dinh = Chi phi tai san ¢8 dinh ghi nhéan - Lai vay v8n hda - Chi phi phét trién vén héa + Diéu chinh khéac

e Kha nang chitra lai vay tir EBITDA = EBITDA/chi phi lai vay

e Kha nang chi tra lai vay tir FFO = (FFO + Lai vay bang tién da tra)/ Chi phi lai vay

e Doanh thu hgp déng = Khach hang tra trudc ngén han va dai han + Doanh thu chua thyc hién ngén han va dai han

e Chis8 kha nang thanh toan bang tién = Tién va tuong duong tién + Dau tu' tai chinh ngan han / Nghia vu tai chinh ngén han

e Chis8 kha nangthanh todn nhanh = (Tién va tuong duong tién + Dau tu tai chinh ngan han + Phai thu ngdn han)/ Nghia vu
tai chinh ngén han

e Kha nangthanh toan ngén han: (Tién va twong duong tign + Dau tu tai chinh ngén han)/ (Nghia vu tai chinh ngén han -
Khach hang tra trudc — Doanh thu chua thuc hién + Lai vay da tra + C8 tirc da tra)

e Ngvay/VCSH = (Ng ngén han + Ng dai han)/VCSH

e No'vaythuan/VCSH = (Ng ngén han + Ng dai han - Tién va tuong duong tién)/VCSH

e Téng nghia vu tai chinh/VCSH = (Nghia vu tai chinh ngén han + Nghia vu tai chinh dai han)/VCSH

e Ngvay/EBITDA (*) = (Ng ngan han + Ng dai han)/EBITDA

e Ngvay thuan/EBITDA = (Ng ngén han + Ng dai han - Tién va tuong duong tién)/EBITDA

e No'vay/EBITDA diéu chinh = (Ng ngan han + No dai han)/EBITDA diéu chinh

e Ngvay thuan/EBITDA diéu chinh = (Ng ngén han + No dai han - Tién va tuong duong tién)/ EBITDA diéu chinh
e Lginhuéan trén tai san (“ROA”) = Lgi nhuén thuan/Trung binh téng tai san

e Lginhuéantrén VCSH (“ROE”) = Lgi nhuan thuan/Trung binh VCSH

e Vong quay téng tai san = Doanh thu thuan + Change in contracted sales/ Average total assets

e S48 ngay phai thu = Trung binh khoan phai thu*365/Doanh thu thuan

e S8 ngay tén kho = (Trung binh hang tdén kho + Trung binh tai san san dai han xay dung d& dang) *365/Gié vén hang ban
e S0 ngay phaitra = Trung binh khoan phai tra ngudi ban*365/GVHB

e Vong quay tién méat = SG ngay phai thu + S6 ngay ton kho — S6 ngay phai tra

e Bién l&i rong = Lgi nhuan rong/Doanh thu thuan

e Bién EBIT= EBIT/Doanh thu thuan

e Bién EBITDA = EBITDA/ Doanh thu thuan

e Bién loi nhuan hoat déng = Lgi nhuan hoat déng/Doanh thu thuén

e Bién trudc thué = Lgi nhuan trude thué/Doanh thu thuan

e Bién lai thuan = Lgi nhuan thuan/Doanh thu thuan
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FiinRatingS“ Céngty C6 phan Dich vu Quan ly Tai san Viét Nam

ENLIGHTEN THE MARKET

Thang Diém Xép Hang Tin Nhiém

Chung ti str dung thang diém x&p hang dudi dé xac dinh diém x&p hang tin nhiém cho tat ca cdc doanh nghiép phat hanh
trong cac nganh va linh viic ma chang téi x&p hang tai Viét Nam. Thang diém nay duoc xay dung va ép dung bdi FiinRatings
va khong cd gia tri hodc y nghia tuong duong vdi thang diém x&p hang cua bat ky t8 chifc xEp hang tin nhiém nao khac.

Pinh nghia va giai thich Thang diém xé&p hang
Nhém 1: Nang luc dép ing nghia vu tai chinh Tét Nhat AAA
AA+
Nhém 2: Nang luc dap ing nghia vu tai chinh Rat Tt AA
AA-
A+
Nhém 3: Nang luc dap ng nghia vu tai chinh Tét nhung c6 thé bi anh hudng bai digu A
kién kinh t& b4t lgi va thay d6i hoan canh
A-
BBB+
Nhém 4: Nang lic Twong déi tét dé dap tng cac nghia vu tai chinh nhung dé bi anh BBB
hudng hon trudc cac dién bién bat Lgi clia nén kinh té
BBB-
BB+
Nhom 5: Kha nang dap &ng cac nghia vu tai chinh Vira Phai BB
BB-
B+
Nhém 6: Nang luc dap &ng nghia vu tai chinh Y&u. Nhay cam vdi cac diéu kién kinh B
doanh, tai chinh va kinh té&. Rui ro cao.
B-
CCcC+
CCC
Nhém 7: Kha nang dap &ng nghia vu tai chinh Rat Y&u va kha nang v& ng cao. R4t shay coe
cam vdi cac diéu kién kinh doanh, tai chinh va kinh t&. Rui ro rat cao.
CC
C
Nhoém 8: Mirc V& ng. Khong thanh toan cac nghia vu ng dung han (SD — Gian doan thanh
khoan) hodc khdng thé thuc hién duge cac nghia vu tai chinh (D — M4t kha nang thanh SD.D

toan). Mirc D ciing sé dugc st dung khi doanh nghiép nép don yéu cau pha san hoac
thuc hién cac hanh dong tuong tu.
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FiinRatingS“ Céngty C6 phan Dich vu Quan ly Tai san Viét Nam

ENLIGHTEN THE MARKET

Phuwong Phap Luan Xép Hang Tin Nhiém

Phuang phap luan xép hang tin nhiém giai thich cach ti€p can cua FiinRatings dé danh gia rui ro tin dung clia cac doanh
nghiép tai Viét Nam. Phuong phap luan nay nhdm muc dich gitip cac Cong ty, nha dau tu va nhitng thanh vién thj trueng
khac hiéu céach thirc va céc tiéu chi dinh lugng cling nhu dinh tinh quan trong ma chung téi xem xét trong viéc giai thich két
qua x&p hang tin nhiém néi chung, va déi vdi tirng nganh cu thé ma chung téi thu'c hién.

Ngoai ra, mot s6 thuat ngit dugc s dung trong bdo céo nay, dic biét la mot s8 tif chuyén nganh dugc s dung dé thé hién
guan diém cua chung tdi vé xép hang cac yéu t8 lién quan, cé y nghia cu thé duge néu trong céc tiéu chi clia chidng toi, do
dé nén duogc doc cung véi cac tiéu chi dé. Vui long xem cac Phuong phap x&p hang va tiéu chi lién quan theo dudng dan dudi
day:

e  Phudng phdp luan Xé&p hang Tin nhiém Doanh nghiép Phi Tai Chinh

Hod&c tham khao dudng dan sau dé biét thém chi tiét vé phuong phap luan xép hang chung:

e Phuong Phdp Luan Chung X&p Hang Tin Nhiém

Lich S&* Xép Hang Tin Nhiém

Céng ty C8 phan Dich vu Quan ly Tai san Viét Nam (“VPMS”)

Loai XHTN Ngay coéng bé K&t qua XHTN Trién vong Bé4o cao
Lan dau - XHTN T& chirc phat hanh 30/10/2024 B On dinh Bao cao
Lan dau - XHTN T8 chitc Céng cu ng 30/10/2024 BB- On dinh Béo céo
’ ’ AN ~
Bao Cao Gan bay

FiinRatings cong b8 XHTN (An dau nha phat hanh & mic B/On dinh d8i véi Céng ty C8 phan Dich vu Quan ly Tai san Viét Nam
(“VPMS”)
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F"nR atings“‘ Cong ty C6 phan Dich vu Quan ly Tai san Viét Nam

ENLIGHTEN THE MARKET

Ké Khai Thong Tin Vé S& Hiru Lién Quan

Tai thi diém cong bd bao céo, théng tin ké khai sau day dugc thuc hién theo quy dinh hién hanh va nhdm thé hién sy tuan
thd trong viéc thuc hién va cong bd két qua x€p hang tin nhiém:

e Tylé sdhitu c6 phan tai FiinRatings clia VPMS: khéng ¢é

e Tylé sdhitu cé phan tai VPMS cua FiinRatings: khéng cé

e Tylé sdhitu cé phan tai VPMS clia cac nhan vién khac cua FiinRatings: khéng cé
e  Gia tri trai phi€u cla FiinRatings s& hitu b&i VPMS: khéng cé

e  Gia tri trai phi€u ctia VPMS s& hitu bdi FiinRatings: khéng cé

e  Giatricac cong cu ngkhac cla FiinRatings s& hitu bdi VPMS: khéng cé

e  Giatricac congcu ngkhac ctia VPMS s& hitu bdi FiinRatings: khéng cé

FiinRatings dugc dé cap & trén bao gobm Cong ty C6 phan FiinRatings, thanh vién ban giam ddc, thanh vién hoi dong xép
hang tin nhiém, cac nhan su cua FiinRatings tham gia hoat dong x&p hang tin nhiém nay. S6 liéu trén dugc ra soat ké tir ngay
chinh the ky Hop déng x€p hang tin nhiém v@i Céng ty va cap nhat dén ngay phat hanh béo céo nay.

FiinRatings duy tri mot chinh sach doc lap nghiém ngat d6i nham dap Gng céc quy dinh hién hanh trong viéc cung c4p dich
vu x&p hang tin nhiém tai Viét Nam ciing nhu nhdm tuan thl cac chinh sach ndi bd vé tranh mau thuan Lgi ich va ddm béo
tinh khach quan va doc lap trong viéc phéan tich va dua ra y ki€n xép hang tin nhiém. Theo dd, cdc nhan su truc ti€p tham gia
x&p hang tin nhiém khéng dugc phép s& hitu va thuc hién bat ky giao dich nao ddi véi chirng khoan, ¢8 phan hay céng cu ng
clia don vi dugc x€p hang tin nhiém khi FiinRatings da thiét ldp m&i quan hé xép hang tin nhiém.

CONG TY CO PHAN FIINRATINGS
B4o cao K&t qua Xép hang Tin nhiém s6: 02-C49-2025

o}

i

Nguy&n Quang Thuan, FCCA
Téng Giam déc

Ha Noi, ngay 30 thang 04 nam 2025
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FiinR a'l:ingsm Cong ty C6 phan Dich vu Quan ly Tai san Viét Nam
Lién hé
Ban coéng b6 két qua x&p hang tin nhiém nay dugc soan [ap nham muc dich cung c4p théng tin ra dai ching theo quy
dinh hién hanh va do dé ban céng bé nay chi cung cap két qua x&p hang téng thé va tém tat co s& thuc hién va danh gia

céac tiéu chi lién quan. Bao cdo xép hang chi tiét chi dugc FiinRatings cung cép cho cac nha dau tu cé quan tam theo

céac diéu khoan va diéu kién cu thé.

Lién hé truyén thong: Cé Nguyén Xuan Thanh Uyén, Trudng bd phan PR va Marketing
S6 dién thoai: +84 (0) 968 576 814

Email: uyen.nguyenxuanthanh@fiingroup.vn

Lién hé dich vu khach hang: C6 B4 Thj Thu Hué, Giam déc thuong mai
S6 dién thoai: +84 (0) 971 390 935

Email: hue.ba@fiingroup.vn
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FiinR atingsm Céng ty Cé phan Dich vu Quan ly Tai san Viét Nam

Tuyén B6 Mién Trach Nhiém Va Ban Quyén

Khéng néi dung nao (bao gom x&p hang, phan tich lién quan dén tin dung va di liéu, dinh gia, mé hinh, phan mém
hoac trng dung hodc san pham khéc) hoac bat ky phan nao trong dé (N6i dung) cé thé dugc sira déi, thiét ké ngugc,
sao chép hoac phan phdi dudi bat ky hinh thirc ndo bang bat ky phuong tién nao, hoac dugc luu trif trong co s& dir
liéu hodc hé théng truy xuat, ma khdng cé suw cho phép trudc bang van ban cua FiinRatings. Néi dung trong bao céo
nay sé khong dugc str dung cho bat ky muc dich bat hgp phap hoac trai phép nao. FiinRatings cling nhu cac giam
doc, quan ly, nhan vién hoac dai ly (goi chung la Bén FiinRatings) khéng dam bao tinh chinh xac, day du, kip thai
ho&c sén c6 cuia Néi dung. Bén FiinRatings khéng chiu trach nhiém vé bt ky sai s6t hodc thiéu sét nao (do so suat
hoac nguyén nhan khéc), bat ké nguyén nhan (& gi, d8i vdi két qua thu dugc tir viéc st dung N6i dung nay, hodc vé
bao mét hodc duy tri bat ky dir liéu dau vao nao clia ngudi dung. Noi dung dugc cung cap trén cd sd "nguyén trang".
BEN FIINRATINGS TU CHOI BAT KY VA TAT CA CAC BAO DAM TRU'C TIEP HOAC GIAN TIEP, BAO GOM, NHUNG
KHONG GIOT HAN BOI VOI BAT KY BAO DAM NAO VE TINH KHA DUNG HOAC TINH PHU HOP V&I MUC DICH CU
THE HOAC U'NG DUNG NOI DUNG. Trong moi trudng hop, cac bén FiinRatings sé khang chiu trach nhiém vdi bat ky
bén nao vé bat ky thiét hai truc tiép, gian ti€p, cling nhu vé cac hau qua, chi phi, phi phap ly ho&c tén that (bao gom,
nhung khéng gidi han, thu nhap bi mat hodc bi mat lgi nhuan va chi phi co héi hodc tdn that do so suét) lién quan dén
bat ky viéc sir dung Noi dung nao ngay céa khi dugc théng béo vé kha nang xay ra nhirng thiét hai dé.

Céc phan tich lién quan dén tin dung va cac phan tich khéc, bao gom xép hang va céac tuyén bd trong Néi dung la cac
tuyén bé vé y kién va quan diém cuia chung téi vao ngay ching dugc thé hién va khéng phai la tuyén b6 vé thuc té.
Céacy kién, phan tich va quyét dinh xac nhan x&p hang cla FiinRatings khong phai la cac khuyén nghi d& mua, ndm
gilt hoac ban bat ky chirng khoan nao hoac dé dua ra bat ky quyét dinh dau tu nao va khéng dé cap dén tinh phu hop
clia bat ky chitng khoén nao. FiinRatings khéng c6 nghia vu cap nhat Néi dung sau khi xuét ban dudi bat ky hinh thire
hoéc dinh dang nao. N6i dung khéng nén duoc dua vao hoan toan vao va khéng dugc thay thé cho ky nang, kha nang
phan doan va kinh nghiém clia ngudi doc, cdp quan ly, nhan vién, c6 van va / hodc khach hang khi thuc hién dau tu
va cac quyét dinh kinh doanh khac.

FiinRatings khdng hoat ddng nhu mét t8 chirc Uy thac hoac tu' van dau tu. Mac du FiinRatings da thu thap thong tin ti
céc ngudn ma FiinRatings cho la dang tin cay, FiinRatings khdng thuc hién kiém tra va khdng cé nghia vu thAm dinh
ho&c xac minh déc lap b4t ky théng tin nao ma FiinRatings nhan dugc. Cac 4n pham lién quan dén x&p hang c6 thé
dugc xuat ban vi nhiéu ly do ma khéng nhat thiét phu thuéc vao hanh dong clia hdi déng xép hang, bao gobm nhung
khéng gidi han & viéc xuat ban ban cap nhat dinh ky vé xép hang tin dung va céc phan tich lién quan.

FiinRatings tir chéi bat ky nghia vu nao phat sinh tir viéc cong bé x€p hang tin nhiém nay, thu hoi hoac dinh chi két
qua x€p hang tin nhiém cling nhu bt ky trach nhiém phap ly nao déi véi bat ky thiét hai nao dugce cho la da phai ganh
chiu vi lién quan dén viéc sir dung két qua xép hang tin nhiém.

Coéngty C6 phan FiinRatings la cdng ty con clia Céng ty C6 phan FiinGroup Viét Nam chuyén cung cap dich vu xép
hang tin nhiém. FiinRatings hoat déng doéc lap va tach biét vdi cac don vi kinh doanh khac cta FiinGroup nham dam
bao tinh doc lap va khach quan ctia cac hoat dong tuong (ng. Do dd, FiinRatings c6 thé cé thong tin khéng cé sén
ddi véi cac don vi kinh doanh khéac cua FiinGroup. FiinRatings da thiét ldp céc chinh sach va thu tuc dé duy tri tinh
bao méat cuia cac thong tin khéng cong khai lién quan dén hoat dong xép hang tin nhiém.

FiinRatings c6 thé nhan dugc doanh thu cho cac xép hang va mét s6 phan tich nhat dinh, thudng La tir céc t6 chirc
phat hanh hoéc bao lanh phat hanh chirng khoan hoac tir nhirng ngudi cé nghia vu lién quan. FiinRatings cé quyén
phé bién cacy ki€n va phan tich ciia minh. Cac phan tich va xép hang cong khai cua FiinRatings dugc cung cép trén
céc trang web cua FiinRatings va c6 thé dugc phan phdi théng qua céc phuong tién khéac, bao gom théng qua cac &n
phdm cua FiinRatings va cac nha phan phéi thudc bén thit ba. Théng tin vé mdc phi dich vu Xép hang tin nhiém xin
vui long tham khao tai https://fiinratings.vn/.

FIINRATINGS, FIIN, va FIINGROUP 14 c4c nhéan hiéu da dang ky ban quyén thuéc Céng ty C8 Phan FiinGroup Viét
Nam.
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